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APROBACIÓN DEL DICTAMEN REFERENTE A LA FUSIÓN, RÉGIMEN DE PROPIEDAD 
EN CONDOMINIO Y CAMBIO DE DENSIDAD E INCRERMENTO DE ALTURA HASTA 

4 NIVELES PARA VIVIENDA VERTICAL DEL FRACCIONAMIENTO AMPLIACIÓN PUERTA 
GRANDE IV, ETAPAS III, VI Y VIII, DEL PROGRAMA DE VIVIENDA PARA EL 

BIENESTAR, SOLICITADO POR EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA 
PARA LOS TRABAJADORES, INFONAVIT, CORRESPONDIENTE A 3, 392 VIVIENDAS

El día veintinueve de diciembre del año dos mil veinticinco y según consta en el Acta de la SEXAGÉSIMA PRIMERA SESIÓN 
DE CABILDO, celebrada de forma extraordinaria; se presentó, en el IV punto del Orden del Día.
PROPUESTA, ANÁLISIS, DISCUSIÓN Y, EN SU CASO, APROBACIÓN DEL DICTAMEN REFERENTE A LA FU-
SIÓN, RÉGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y CAMBIO DE DENSIDAD E INCRERMENTO DE AL-
TURA HASTA 4 NIVELES PARA VIVIENDA VERTICAL DEL FRACCIONAMIENTO AMPLIACIÓN PUERTA 
GRANDE IV, ETAPAS III, VI Y VIII, DEL PROGRAMA DE VIVIENDA PARA EL BIENESTAR, SOLICITADO 
POR EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, INFONAVIT, 
CORRESPONDIENTE A 3, 392 VIVIENDAS.

Reynosa, Tamaulipas, a 15 de diciembre de 2025.

La Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas se permite emitir el DICTAMEN sobre el estudio realizado al expedien-
te integrado para autorización de Fusión, Régimen de Propiedad en Condominio, Cambio de Densidad e Incremento de Altura del 
Fracc. Ampliación Puerta Grande IV, Etapas III, VI y VIII, del Programa de Vivienda para el Bienestar.

C O N S I D E R A N D O

PRIMERO: Que de acuerdo al oficio SEDUMA/2933/2025, enviado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, 
Arq. Nohemí Alemán Hernández, al Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal, mediante el cual 
remite expediente solicitado por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, INFONAVIT, en el cual se 
pretende realizar Fusión, Régimen de Propiedad en Condominio, Cambio de Densidad e incremento de altura hasta 4 niveles para 
Vivienda Vertical del Fracc. Ampliación Puerta Grande IV, Etapas III, VI y VIII, del Programa de Vivienda para el Bienestar, con 
una superficie de 359,977.5269 m²; a efecto de que sea revisado y, en su caso aprobado por el Honorable Cabildo. 
SEGUNDO: Que, habiendo recibido esta Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas el oficio signado por el secreta-
rio del R. Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquín De León Villarreal, mediante el cual anexa expediente original a efecto de que sea 
revisado y proceda la aprobación por el Honorable Cabildo; solicitado por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los 
Trabajadores, INFONAVIT, para el estudio sobre la legal procedencia de la autorización de la solicitud presentada.
TERCERO: Esta Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas, en coordinación con la Secretaría de Desarrollo Urbano 
y Medio Ambiente, revisó los documentos requeridos a efecto de evaluar la solicitud de Fusión, Régimen de Propiedad en Con-
dominio, Cambio de Densidad e incremento de altura hasta 4 niveles para Vivienda Vertical del Fracc. Ampliación Puerta Grande 
IV, Etapas III, VI y VIII, del Programa de Vivienda para el Bienestar. Se analizó la información que acredita el cumplimiento de 
los requisitos establecidos en las disposiciones de carácter general que al efecto expide este Ayuntamiento, siendo los siguientes: 
Solicitud, pagos del impuesto predial al corriente, escritura de propiedad, certificados de libertad de gravamen y planos de Fusión, 
Régimen de Propiedad en Condominio, Cajones de Estacionamiento y Tablas de Indivisos.
CUARTO: Con fundamento en el cumplimiento del artículo 178 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial 
y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, y de conformidad con los artículos 16 y 17 del Reglamento Interior del Ayunta-
miento, esta Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas:

GACETA MUNICIPAL
DEL AYUNTAMIENTO DE REYNOSA
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R E S U E L V E
PRIMERO: Integrado y analizado que fue el expediente iniciado en atención a la solicitud presentada por el Instituto del Fondo 
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, INFONAVIT, correspondiente a Fusión, Régimen de Propiedad en Condominio, 
Cambio de Densidad e incremento de altura hasta 4 niveles para Vivienda Vertical del Fracc. Ampliación Puerta Grande IV, Eta-
pas III, VI y VIII, del Programa de Vivienda para el Bienestar, con una superficie de 359,977.5269 m², en esta ciudad, mismo que 
fuera verificado por la Arq. Nohemí Alemán Hernández, en su carácter de Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente 
del R. Ayuntamiento a efecto de que sea revisado y proceda la aprobación por el Honorable Cabildo en Pleno.
Cabe mencionar que el Fraccionamiento Ampliación Puerta Grande IV fue autorizado según el Acta de Cabildo N.°89, con fecha 
del 13 de octubre del 2023.
SEGUNDO: Que de acuerdo a los documentales presentados por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Tra-
bajadores, INFONAVIT, es procedente para el trámite de la solicitud; cumpliendo con lo establecido por Ley de Asentamientos 
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, así como lo señalado por el Programa 
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Reynosa, Tamaulipas, ratificado en Sesión de Cabildo Nº 80, de 
fecha 28 de octubre de 2020, y publicado por el Periódico Oficial de fecha 15 de diciembre de 2020.
TERCERO: Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, esta Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas:

D I C T A M I N A
ÚNICO: Toda vez que los integrantes de esta Comisión tuvieron a bien analizar el expediente, acuerdan que es PROCEDENTE 
someter a la aprobación del Honorable Cabildo en Pleno el trámite de Fusión, Régimen de Propiedad en Condominio, Cambio 
de Densidad e incremento de altura hasta 4 niveles para Vivienda Vertical del Fracc. Ampliación Puerta Grande IV, Etapas III, 
VI y VIII del Programa de Vivienda para el Bienestar, correspondiente a 3,392 viviendas; solicitado por el Instituto del Fondo 
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, INFONAVIT, debiendo quedar descrito de la siguiente forma:

ESTADO ACTUAL

MANZANA No. DE LOTES USO SUP. DE LOTE (M2) SUP. TOTAL (M2)
SUP. TOTAL DE 

MANZANA

57 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
1 HABITACIONAL 222.37 222.37

2 AL 41 HABITACIONAL 119.00 4,760.00
42 HABITACIONAL 304.43 304.43

60 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
63 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
67 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
70 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
73 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
76 1 AL 26 HABITACIONAL 119.00 3,094.00 4,998.00
77 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
80 1 AL 13 HABITACIONAL 119.00 1,547.00 4,998.00

1 AL 44 HABITACIONAL 119.00 5,236.00
45 HABITACIONAL 141.49 141.49
46 AREA VERDE 11,729.13 11,729.13

1 AL 19 HABITACIONAL 119.00 2,261.00
20 HABITACIONAL 216.92 216.92
21 AREA VERDE 4,398.23 4,398.23

90 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
93 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
96 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
99 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00

102 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
105 1 EQUIPAMIENTO 11,980.50 11,980.50 11,980.50
132 1 AREA VERDE 8,137.91 8,137.91 8,137.91
133 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00
134 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00
135 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00
136 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00
137 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00
138 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00

110 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
113 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
116 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
119 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
122 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
125 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
128 1 AL 42 HABITACIONAL 119.00 4,998.00 4,998.00
131 1 AL 21 HABITACIONAL 119.00 2,499.00 2,499.00
139 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00
140 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00
141 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00
142 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00
143 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00
144 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00
145 1 AL 48 HABITACIONAL 119.00 5,712.00 5,712.00
146 1 AL 24 HABITACIONAL 119.00 2,856.00 2,856.00

ETAPA VIII

ETAPA VI

87 6,876.15

CUADRO DE LOTE POR MANZANAS 

ETAPA III

59 5,286.80

81 17,106.62

MANZANA No. DE LOTES USO SUP. DE LOTE (M2) SUP. TOTAL (M2)
SUP. TOTAL DE 

MANZANA

57 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,998.00
59 1 HABITACIONAL 5,286.80 5,286.80 5,286.80
60 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,998.00
63 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,998.00
67 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,998.00
70 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,998.00
73 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,998.00
76 1 HABITACIONAL 3,094.00 3,094.00 3,094.00
77 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,998.00
80 1 HABITACIONAL 1,547.00 1,547.00 1,547.00

1 AREA DE RESERVA 714.03 714.03
2 AREA DE RESERVA 238.00 238.00
3 HABITACIONAL 4,425.46 4,425.46
4 AREA VERDE 11,729.13 11,729.13

1 HABITACIONAL 2,477.92
2 AREA VERDE 4,398.23

90 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,998.00
93 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,998.00
96 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,998.00
99 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,998.00

102 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,998.00
105 1 EQUIPAMIENTO 11,980.50 11,980.50 11,980.50
132 1 AREA VERDE 8,137.91 8,137.91 8,137.91
133 1 HABITACIONAL 5,712.00 5,712.00 5,712.00
134 1 HABITACIONAL 5,712.00 5,712.00 5,712.00
135 1 HABITACIONAL 5,712.00 5,712.00 5,712.00

1 HABITACIONAL 4,998.00
1 AREA RESERVA 714.00

137 1 HABITACIONAL 5,712.00 5,712.00 5,712.00
138 1 HABITACIONAL 5,712.00 5,712.00 5,712.00

1 HABITACIONAL 4,284.00 4,284.00
2 AREA RESERVA 714.00 714.00

113 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,999.00
116 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,999.00
119 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,999.00
122 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,999.00
125 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,999.00
128 1 HABITACIONAL 4,998.00 4,998.00 4,999.00
131 1 HABITACIONAL 2,499.00 2,499.00 2,499.00
139 1 HABITACIONAL 5,712.00 5,712.00 5,712.00
140 1 HABITACIONAL 5,712.00 5,712.00 5,712.00
141 1 HABITACIONAL 5,712.00 5,712.00 5,712.00
142 1 HABITACIONAL 5,712.00 5,712.00 5,712.00
143 1 HABITACIONAL 5,712.00 5,712.00 5,712.00
144 1 HABITACIONAL 5,712.00 5,712.00 5,712.00
145 1 HABITACIONAL 5,712.00 5,712.00 5,712.00
146 1 HABITACIONAL 2,856.00 2,856.00 2,856.00

CUADRO DE LOTE POR MANZANAS 

ETAPA III

81 17,106.62

ETAPA VIII
110 4,998.00

136 5,712.00 5,712.00

ETAPA VI

87 6,876.15 6,876.15

FUSIÓN
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REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

D E S C R I P C I O N
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS 3392
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES 277
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAS C/CAPACIDADES DIFERENTES 145
TOTAL CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 3814

USO CAJONES DE ESTACIONAMIENTO  ETAPAS III, VI Y VIII

MANZANA USO NO. LOTES 
FUSIONADOS M2 NO. VIVIENDAS SUBTOTAL

57 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
59 HABITACIONAL 1 5,286.80 96 5,286.80
60 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
63 HABITACIONAL 1 4,998.00 80 4,998.00
67 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
70 HABITACIONAL 1 4,998.00 80 4,998.00
73 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
76 HABITACIONAL 1 3,094.00 48 3,094.00
77 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
80 HABITACIONAL 1 1,547.00 32 1,547.00

AREA RESERVA 1 713.46 -
AREA RESERVA 2 238.02 -
HABITACIONAL 3 4,426.01 64
AREA VERDE 4 11,729.13 -

HABITACIONAL 1 2477. 92 48
AREA VERDE 1 4,398.23 -

90 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
93 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
96 HABITACIONAL 1 4,998.00 9o 4,998.00
99 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
102 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
105 EQUIPAMIENTO 1 11,980.50 - 11,980.50
132 AREA VERDE 1 8137. 91 - 8,137.91
133 HABITACIONAL 1 5712. 00 96 5,712.00
134 HABITACIONAL 1 5712. 00 96 5,712.00
135 HABITACIONAL 1 5712. 00 96 5,712.00

HABITACIONAL 1 4,998.00 96
AREA RESERVA 1 714.00 -

137 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
138 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00

110 HABITACIONAL 1 4,998.00 64 4,998.00
113 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
116 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
119 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
122 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
125 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
128 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
131 HABITACIONAL 1 2,499.00 48 2,499.00
139 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
140 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
141 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
142 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
143 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
144 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
145 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
146 HABITACIONAL 1 2,856.00 48 2,856.00

ETAPA III

TABLA DE AREAS POR ETAPAS

87 6,876.15

136 5,712.00

ETAPA VIII

81 17,106.62

ETAPA VI

PROYECTO USO DE SUELO ACTUAL
DENSIDAD ACTUAL Y 

NÚMERO DE NIVELES DE 
ALTURA

DENSIDAD PROPUESTA Y 
NÚMERO DE NIVELES DE 

ALTURA

ETAPA III HABITACIONAL DENSIDAD 
MUY ALTA

62 VIV. /HA.                                                                      
HASTA 3 NIVELES DE ALTURA

96 VIV. /HA.                                                                                          
HASTA 4 NIVELES DE ALTURA

ETAPA VI HABITACIONAL DENSIDAD 
MUY ALTA

62 VIV. /HA.                                                                      
HASTA 3 NIVELES DE ALTURA

79 VIV. /HA.                                                                                          
HASTA 4 NIVELES DE ALTURA

ETAPA VIII HABITACIONAL DENSIDAD 
MUY ALTA

62 VIV. /HA.                                                                      
HASTA 3 NIVELES DE ALTURA

111 VIV. /HA.                                                                                          
HASTA 4 NIVELES DE ALTURA

TABLA DE USO DE SUELO ETAPAS III, VI Y VIII

CAMBIO DE DENSIDAD E INCREMENTO 
DE ALTURA

MANZANA USO NO. LOTES 
FUSIONADOS M2 NO. VIVIENDAS SUBTOTAL

57 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
59 HABITACIONAL 1 5,286.80 96 5,286.80
60 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
63 HABITACIONAL 1 4,998.00 80 4,998.00
67 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
70 HABITACIONAL 1 4,998.00 80 4,998.00
73 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
76 HABITACIONAL 1 3,094.00 48 3,094.00
77 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
80 HABITACIONAL 1 1,547.00 32 1,547.00

AREA RESERVA 1 713.46 -
AREA RESERVA 2 238.02 -
HABITACIONAL 3 4,426.01 64
AREA VERDE 4 11,729.13 -

HABITACIONAL 1 2477. 92 48
AREA VERDE 1 4,398.23 -

90 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
93 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
96 HABITACIONAL 1 4,998.00 9o 4,998.00
99 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
102 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
105 EQUIPAMIENTO 1 11,980.50 - 11,980.50
132 AREA VERDE 1 8137. 91 - 8,137.91
133 HABITACIONAL 1 5712. 00 96 5,712.00
134 HABITACIONAL 1 5712. 00 96 5,712.00
135 HABITACIONAL 1 5712. 00 96 5,712.00

HABITACIONAL 1 4,998.00 96
AREA RESERVA 1 714.00 -

137 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
138 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00

110 HABITACIONAL 1 4,998.00 64 4,998.00
113 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
116 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
119 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
122 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
125 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
128 HABITACIONAL 1 4,998.00 96 4,998.00
131 HABITACIONAL 1 2,499.00 48 2,499.00
139 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
140 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
141 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
142 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
143 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
144 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
145 HABITACIONAL 1 5,712.00 96 5,712.00
146 HABITACIONAL 1 2,856.00 48 2,856.00

ETAPA III

TABLA DE AREAS POR ETAPAS

87 6,876.15

136 5,712.00

ETAPA VIII

81 17,106.62

ETAPA VI

Por lo que dicho trámite no genera más superficie, y se aclara, que los requerimientos de infraestructura serán evaluados  por 
los organismos competentes (COMAPA, CFE, CONAGUA),  por lo tanto se concluye que en términos generales cumple lo 
estipulado en los artículos 12, 178 y demás relativos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarro-
llo Urbano para el Estado de Tamaulipas; son normas que tienen por objeto el ordenamiento y la regulación de los procesos de 
conservación, mejoramiento y crecimiento de los asentamientos humanos del territorio municipal, por lo que la acción urbana es 
el proceso de aprovechamiento y acondicionamiento mediante la introducción o mejoramiento de infraestructura, equipamiento 
o servicios, así como por la fusión, subdivisión, Relotificación de predios, de acuerdo a los principios de política pública, que 
señala el artículo 5, en su fracción III, de la Ley en comento, que se refiere al derecho a la propiedad urbana. 
Así mismo se hace mención que las contraprestaciones establecidas con el Desarrollador por los derechos de conexión  de 
agua y alcantarillado durante la autorización del fraccionamiento en su etapa original, se mantienen vigentes y en compromiso 
hasta en tanto la autoridad  competente defina en razón de condonación alguna en base a lo establecido dentro del Convenio 
de Colaboración que celebran SEDATU, INSUS, CONAVI, INFONAVIT, GOBIERNO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS Y 
MUNICIPIOS, con fecha de 21 de noviembre del 2024.
En virtud de haber dado cumplimiento a los requisitos y ordenamientos establecidos en los artículos 174, 178 y demás relativos y 
aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, fir-
mando de conformidad para que se continúe con el trámite correspondiente. Lo anterior para su conocimiento y fines a que haya lugar.
Los Integrantes de la Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas para la Autorización de Fusiones, Subdivisiones 
y Relotificaciones del H. Cabildo del R. Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas 2024- 2027. Los CC. Silvia Carmina Rodríguez 
Treviño, rúbrica; Oralia Cantú Cantú, rúbrica; Jorge Alfredo Santa Ana Castro, rúbrica; Sofía García Gómez, Vianey Azeneth 
Escobedo Prado, rúbrica; Juan Joaquín Ramírez Martínez, rúbrica; y Juana Alicia Sánchez Jiménez, rúbrica. 
El Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal, somete a consideración la aprobación del dictamen 
emitido por la Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas para la Autorización de Fusiones, Subdivisiones y Re-
lotificaciones del H. Cabildo del R. Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas. Obteniendo: 21 VOTOS A FAVOR, POR LO 
TANTO, Y CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 44 DEL CÓDIGO MUNICIPAL PARA 
EL ESTADO DE TAMAULIPAS, FUE APROBADO POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES EL DICTAMEN 
EMITIDO POR LA COMISIÓN DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PÚBLICAS, REFERENTE A LA 
FUSIÓN, RÉGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y CAMBIO DE DENSIDAD E INCRERMENTO DE 
ALTURA HASTA 4 NIVELES PARA VIVIENDA VERTICAL DEL FRACCIONAMIENTO AMPLIACIÓN PUERTA 
GRANDE IV, ETAPAS III, VI Y VIII, DEL PROGRAMA DE VIVIENDA PARA EL BIENESTAR, SOLICITADO 
POR EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, INFONAVIT, 
CORRESPONDIENTE A 3, 392 VIVIENDAS.
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APROBACIÓN DEL DICTAMEN REFERENTE A LA SUBDIVISIÓN DE UN 
PREDIO IDENTIFICADO COMO TERRENO RÚSTICO CON UNA SUPERFICIE DE 

15, 962.533 M², A FAVOR DE UNA PERSONA FÍSICA, UBICADO EN RANCHO EL PINTO, 
EN AVENIDA ALHELÍ, ESQUINA CON AVENIDA TAMAULIPAS, CONTIGUO A LOS 

FRACCIONAMIENTOS VALLADOLID Y NUEVO MÉXICO, SECTOR MIRAVALLE AL 
SUROESTE DE LA CIUDAD

El día veintinueve de diciembre del año dos mil veinticinco y según consta en el Acta de la SEXAGÉSIMA PRIMERA SESIÓN 
DE CABILDO, celebrada de forma extraordinaria; se presentó, en el IV punto del Orden del Día.
PROPUESTA, ANÁLISIS, DISCUSIÓN Y, EN SU CASO, APROBACIÓN DEL DICTAMEN REFERENTE A LA SUB-
DIVISIÓN DE UN PREDIO IDENTIFICADO COMO TERRENO RÚSTICO CON UNA SUPERFICIE DE 15,962.533 
M², A FAVOR DE UNA PERSONA FÍSICA, UBICADO EN RANCHO EL PINTO, EN AVENIDA ALHELÍ, ESQUINA 
CON AVENIDA TAMAULIPAS, CONTIGUO A LOS FRACCIONAMIENTOS VALLADOLID Y NUEVO MÉXICO, 
SECTOR MIRAVALLE AL SUROESTE DE LA CIUDAD.

Reynosa, Tamaulipas, a 24 de noviembre de 2025.
La Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas se permite emitir DICTAMEN sobre el estudio realizado al expe-
diente integrado para autorización de Subdivisión del C. SALVADOR CANTÚ GARCÍA.

C O N S I D E R A N D O
PRIMERO: Que de acuerdo al oficio SEDUMA/2951/2024, enviado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Am-
biente, Arq. Nohemí Alemán Hernández, al Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquín De León Villarreal, en donde 
remite expediente del C. SALVADOR CANTÚ GARCÍA, de un predio identificado como terreno rústico con una superficie de 
15,962.533 m², ubicado en Rancho El Pinto, en avenida Alhelí, esquina con avenida Tamaulipas, contiguo a los fraccionamien-
tos Valladolid y Nuevo México, Sector Miravalle al Suroeste de la ciudad, el cual se pretende Subdividir; a efecto de que sea 
revisado y proceda la aprobación por el Honorable Cabildo. 
SEGUNDO: Que habiendo recibido esta Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas oficio signado por el Secre-
tario del R. Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal mediante el cual anexa expediente original de la SUBDIVI-
SIÓN de un predio identificado como terreno rústico con una superficie de 15,962.533 m², a efecto de que sea revisado y proceda 
la aprobación por el Honorable Cabildo; promovido por el C. SALVADOR CANTÚ GARCÍA para el estudio sobre la legal 
procedencia de la autorización de la solicitud presentada.
TERCERO: Esta Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas, en coordinación con la Secretaría de Desarrollo 
Urbano y Medio Ambiente, revisó los documentos requeridos a efecto de evaluar la solicitud de SUBDIVISIÓN; se analizó la 
información que acredita el cumplimiento de los requisitos establecidos en las disposiciones de carácter general que al efecto 
expide este Ayuntamiento, siendo los siguientes: Solicitud, pago del impuesto predial al corriente, escritura de propiedad, certi-
ficado de libertad de gravamen, copia de identificación y planos de la SUBDIVISIÓN.
CUARTO: Con fundamento en el cumplimiento del artículo 178 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territo-
rial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, y de conformidad con los artículos 16 y 17 del Reglamento Interior del 
Ayuntamiento, esta Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas:

R E S U E L V E
PRIMERO: Integrado y analizado que fue el expediente iniciado en atención a la solicitud presentada por el C. SALVADOR 
CANTÚ GARCÍA, de un predio identificado como terreno rústico con una superficie de 15,962.533 m², ubicado en Rancho El 
Pinto, en avenida Alhelí, esquina con avenida Tamaulipas, contiguo a los fraccionamientos Valladolid y Nuevo México, Sector 
Miravalle al Suroeste de la ciudad, mismo que fuera verificado por la Arq. Nohemí Alemán Hernández, en su carácter de Secre-
taria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del R. Ayuntamiento, a efecto de que sea revisado y proceda la aprobación por el 
Honorable Cabildo en Pleno.
SEGUNDO: Que de acuerdo a los documentales presentados por el C. SALVADOR CANTÚ GARCÍA, es procedente para 
el trámite de la solicitud; cumpliendo con lo establecido por Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y De-
sarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, así como lo señalado por el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y 
Desarrollo Urbano de Reynosa, Tamaulipas, ratificado en Sesión de Cabildo Nº 80, de fecha 28 de octubre de 2020, y publicado 
por el Periódico Oficial de fecha 15 de diciembre de 2020.



Reynosa, Tamaulipas, diciembre 30, 2025Página 7 Gaceta Municipal

TERCERO: Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, esta Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas:
D I C T A M I N A

ÚNICO: Toda vez que los integrantes de esta Comisión tuvieron a bien analizar el expediente, acuerdan que es PROCEDENTE 
someter a la aprobación del Honorable Cabildo en Pleno el trámite de SUBDIVISIÓN de un predio identificado como terreno 
rústico con una superficie de 15,962.533 m², ubicado en Rancho El Pinto, en avenida Alhelí, esquina con avenida Tamaulipas, 
contiguo a los fraccionamientos Valladolid y Nuevo México, Sector Miravalle al Suroeste de la ciudad; solicitado por el C. SAL-
VADOR CANTÚ GARCÍA debiendo quedar descrito de la siguiente forma:

DEL PUNTO 12 AL PUNTO 11 160.599 M
CON PROPIEDAD DEL SR. SALVADOR CANTU GARCIA 
ACTUALMENTE INMOBILIARIA LND, S.A. DE C.V.

DEL PUNTO 11 AL PUNTO 10 100.00 M CON PROPIEDAD DEL SR. HORACIO DE COSS.
DEL PUNTO 10 AL PUNTO 9 159.00 M CON PROPIEDAD DEL SR. HORACIO DE COSS.

DEL PUNTO 9 AL PUNTO 12 100.00 M
CON PROPIEDAD DEL SR. SALVADOR CANTU GARCIA 
ACTUALMENTE INMOBILIARIA LND, S.A. DE C.V.

SUPERFICIE = 15,962.533 M2

POLIGONO 1 
SEGUN ESCRITURAS

DEL PUNTO 18 AL PUNTO 19 15.726 M

DEL PUNTO 19 AL PUNTO 20 13.104 M
DEL PUNTO 20 AL PUNTO 21 35.526 M
DEL PUNTO 21 AL PUNTO 22 51.432 M
DEL PUNTO 22 AL PUNTO 23 15.555 M

DEL PUNTO 23 AL PUNTO 24 13.243 M
CON PROPIEDAD DEL SR. SALVADOR CANTU GARCIA 
ACTUALMENTE CAM. BERRUGUETE.

DEL PUNTO 24 AL PUNTO 25 4.527 M
DEL PUNTO 25 AL PUNTO 12 11.837 M

SUPERFICIE = 16,036.624 M2

DEL PUNTO 16 AL PUNTO 17 22.113 M

CON PROPIEDAD DEL SR. HORACIO DE COSS 
ACTUALMENTE AVENIDA TAMAULIPAS.

DEL PUNTO 14 AL PUNTO 15 55.695 M

DEL PUNTO 15 AL PUNTO 16 12.493 M

CON PROPIEDAD DEL SR. SALVADOR CANTU GARCIA 
ACTUALMENTE AVENIDA ALHELI.

DEL PUNTO 12 AL PUNTO 13 99.545 M

DEL PUNTO 13 AL PUNTO 14 70.986 M

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y SUPERFICIE
POLIGONO 1 

CON PROPIEDAD DEL SR. SALVADOR CANTU GARCIA 
ACTUALMENTE INMOBILIARIA LND, S.A. DE C.V.

CON PROPIEDAD DEL SR. SALVADOR CANTU GARCIA 
ACTUALMENTE INMOBILIARIA LND, S.A. DE C.V.

DEL PUNTO 18 AL PUNTO 19 15.726 M

DEL PUNTO 19 AL PUNTO 20 13.104 M
DEL PUNTO 20 AL PUNTO 21 35.526 M
DEL PUNTO 21 AL PUNTO 22 51.432 M
DEL PUNTO 22 AL PUNTO 23 15.555 M

DEL PUNTO 23 AL PUNTO 24 13.243 M
CON PROPIEDAD DEL SR. SALVADOR CANTU GARCIA 
ACTUALMENTE CAM. BERRUGUETE.

DEL PUNTO 24 AL PUNTO 25 4.527 M
DEL PUNTO 25 AL PUNTO 12 11.837 M

SUPERFICIE = 16,036.624 M2

DEL PUNTO 16 AL PUNTO 17 22.113 M

CON PROPIEDAD DEL SR. HORACIO DE COSS 
ACTUALMENTE AVENIDA TAMAULIPAS.

DEL PUNTO 14 AL PUNTO 15 55.695 M

DEL PUNTO 15 AL PUNTO 16 12.493 M

CON PROPIEDAD DEL SR. SALVADOR CANTU GARCIA 
ACTUALMENTE AVENIDA ALHELI.

DEL PUNTO 12 AL PUNTO 13 99.545 M

DEL PUNTO 13 AL PUNTO 14 70.986 M

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y SUPERFICIE
POLIGONO 1 

CON PROPIEDAD DEL SR. SALVADOR CANTU GARCIA 
ACTUALMENTE INMOBILIARIA LND, S.A. DE C.V.

CON PROPIEDAD DEL SR. SALVADOR CANTU GARCIA 
ACTUALMENTE INMOBILIARIA LND, S.A. DE C.V.

Por lo que dicho trámite cumple lo estipulado en los artículos 12, 178 y demás relativos de la Ley de Asentamientos Humanos, 
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas; son normas que tienen por objeto el ordenamiento 
y la regulación de los procesos de conservación, mejoramiento y crecimiento de los asentamientos humanos del territorio mu-
nicipal, por lo que la acción urbana es el proceso de aprovechamiento y acondicionamiento mediante la introducción o mejora-
miento de infraestructura, equipamiento o servicios, así como por la fusión, subdivisión, Relotificación de predios, de acuerdo 
a los principios de política pública, que señala el artículo 5, en su fracción III, de la Ley en comento, que se refiere al derecho a 
la propiedad urbana. 
En virtud de haber dado cumplimiento a los requisitos y ordenamientos establecidos en los artículos 174, 178 y demás relativos 
y aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, 
firmando de conformidad para que se continúe con el trámite correspondiente. Lo anterior para su conocimiento y fines a que 
haya lugar.              

A t e n t a m e n t e
Los Integrantes de la Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas para la Autorización de Fusiones, Subdivisiones 
y Relotificaciones del H. Cabildo del R. Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas 2024- 2027. Los CC. Silvia Carmina Rodríguez 
Treviño, rúbrica; Oralia Cantú Cantú, rúbrica; Jorge Alfredo Santa Ana Castro, rúbrica; Sofía García Gómez, rúbrica; Vianey 
Azeneth Escobedo Prado, rúbrica; Juan Joaquín Ramírez Martínez, rúbrica; y Juana Alicia Sánchez Jiménez.
El Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal, somete a consideración la aprobación del dictamen 
emitido por la Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas para la Autorización de Fusiones, Subdivisiones y Relo-
tificaciones del H. Cabildo del R. Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas. Obteniendo: 21 VOTOS A FAVOR, POR LO TAN-
TO, Y CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 44 DEL CÓDIGO MUNICIPAL PARA EL 
ESTADO DE TAMAULIPAS, FUE APROBADO POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES EL DICTAMEN EMI-
TIDO POR LA COMISIÓN DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PÚBLICAS, REFERENTE  A LA SUB-
DIVISIÓN DE UN PREDIO IDENTIFICADO COMO TERRENO RÚSTICO CON UNA SUPERFICIE DE 15,962.533 
M², A FAVOR DE UNA PERSONA FÍSICA, UBICADO EN RANCHO EL PINTO, EN AVENIDA ALHELÍ, ESQUINA 
CON AVENIDA TAMAULIPAS, CONTIGUO A LOS FRACCIONAMIENTOS VALLADOLID Y NUEVO MÉXICO, 
SECTOR MIRAVALLE AL SUROESTE DE LA CIUDAD.
   



Reynosa, Tamaulipas, diciembre 30, 2025Página 8 Gaceta Municipal

APROBACIÓN DEL DICTAMEN REFERENTE A LA AUTORIZACIÓN DE PROYECTO 
DE LOTIFICACIÓN POR ETAPAS, RÉGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, RASANTES, 

PROYECTO EJECUTIVO Y VENTAS PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR, MULTIFAMILIAR Y 
CAMBIO DE DENSIDAD DE USO DE SUELO DE 62 VIV/HA A 100 VIV/HA, E INCREMENTO DE 

ALTURA DE HASTA 4 NIVELES DEL FRACCIONAMIENTO AMPLIACIÓN PUERTA 
GRANDE V, CON UNA SUPERFICIE DE 1, 254, 306.63 M²  

El día veintinueve de diciembre del año dos mil veinticinco y según consta en el Acta de la SEXAGÉSIMA PRIMERA SESIÓN 
DE CABILDO, celebrada de forma extraordinaria; se presentó, en el IV punto del Orden del Día.
PROPUESTA, ANÁLISIS, DISCUSIÓN Y, EN SU CASO, APROBACIÓN DEL DICTAMEN REFERENTE A LA AUTO-
RIZACIÓN DE PROYECTO DE LOTIFICACIÓN POR ETAPAS, RÉGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, 
RASANTES, PROYECTO EJECUTIVO Y VENTAS PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR, MULTIFAMILIAR Y CAMBIO 
DE DENSIDAD DE USO DE SUELO DE 62 VIV/HA  A 100 VIV/HA E INCREMENTO DE ALTURA DE HASTA 4 NIVE-
LES DEL FRACCIONAMIENTO AMPLIACIÓN PUERTA GRANDE V, CON UNA SUPERFICIE DE 1, 254, 306.63 M².  

Reynosa, Tamaulipas, a 22 de diciembre de 2025.
La Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas se permite emitir el DICTAMEN sobre el estudio realizado al expe-
diente integrado para autorización del Fraccionamiento Habitacional Ampliación Puerta Grande V, del Programa de Vivienda para 
el Bienestar. 

C O N S I D E R A N D O
PRIMERO: Que de acuerdo al oficio SEDUMA/2936/2025, enviado por la Secretaría de Desarrollo Urbano y Medio Ambien-
te, Arq. Nohemí Alemán Hernández, al Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal, mediante el 
cual remite expediente solicitado por INMOBILIARIOS MEXICANOS, S.A DE C.V., en el cual se pretende realizar la Auto-
rización de proyecto de Lotificación por etapas, Régimen de Propiedad en Condominio, Rasantes, Proyecto Ejecutivo y Ventas 
para Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar y Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha a 100 viv/ha, e incremento de 
altura de hasta 4 niveles  del Fraccionamiento denominado Ampliación Puerta Grande V, con una superficie de 1,254,306.63 m²; 
a efecto de que sea revisado y, en su caso aprobado por el Honorable Cabildo. 
SEGUNDO: Que, habiendo recibido esta Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas el oficio signado por el secre-
tario del R. Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal, mediante el cual anexa expediente original a efecto de que 
sea revisado y proceda la aprobación por el Honorable Cabildo; solicitado por INMOBILIARIOS MEXICANOS, S.A DE C.V. 
para el estudio sobre la legal procedencia de la autorización de la solicitud presentada.
TERCERO: Esta Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas, en coordinación con la Secretaría de Desarrollo 
Urbano y Medio Ambiente, revisó los documentos requeridos a efecto de evaluar la solicitud de la Autorización de proyecto de 
Lotificación por etapas, Régimen de Propiedad en Condominio, Rasantes, Proyecto Ejecutivo y Ventas para Vivienda Unifami-
liar y Multifamiliar y Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha a 100 viv/ha e incremento de altura de hasta 4 niveles  
del Fraccionamiento denominado Ampliación Puerta Grande V. Se analizó la información que acredita el cumplimiento de los 
requisitos establecidos en las disposiciones de carácter general que al efecto expide este Ayuntamiento, siendo los siguientes: 
Solicitud, pagos del impuesto predial al corriente, escritura de propiedad, certificados de libertad de gravamen y planos Topográ-
fico, Poligonal, Lotificación, Sembrado, Rasantes, Números oficiales, de Red de Agua Potable, Red de Alcantarillado Sanitario, 
Electrificación, Alumbrado Público, Señalamiento Vial, Vialidades, Cajones de estacionamiento, Mobiliario Urbano, Arboriza-
ción, Estudio Impacto Ambiental, Estudio Hidrológico, Estudio Mecánica de Suelos y Estudio Impacto Vial.
CUARTO: Con fundamento en el cumplimiento del artículo 154 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territo-
rial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, y de conformidad con los artículos 16 y 17 del Reglamento Interior del 
Ayuntamiento, esta Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas:

R E S U E L V E

PRIMERO: Integrado y analizado que fue el expediente iniciado en atención a la solicitud presentada por INMOBILIARIOS 
MEXICANOS, S.A DE C.V., correspondiente a la Autorización de proyecto de Lotificación por etapas, Régimen de Propiedad 
en Condominio, Rasantes, Proyecto Ejecutivo y Ventas para Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar y Cambio de Densidad de 
Uso de Suelo de 62 viv/ha a 100 viv/ha, e incremento de altura de hasta 4 niveles  del Fraccionamiento denominado Ampliación 
Puerta Grande V con una superficie de 1,254,306.63 m², en esta ciudad, mismo que fuera verificado por la Arq. Nohemí Alemán 
Hernández, en su carácter de Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del R. Ayuntamiento, a efecto de que sea revi-
sado y proceda la aprobación por el Honorable Cabildo en Pleno.
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SEGUNDO: Que de acuerdo a los documentales presentados por INMOBILIARIOS MEXICANOS, S.A DE C.V., es proceden-
te para el trámite de la solicitud; cumpliendo con lo establecido por Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y 
Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, así como lo señalado por el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y 
Desarrollo Urbano de Reynosa, Tamaulipas, ratificado en Sesión de Cabildo Nº 80, de fecha 28 de octubre de 2020, y publicado 
por el Periódico Oficial de fecha 15 de diciembre de 2020.
TERCERO: Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, esta Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas:

D I C T A M I N A
ÚNICO: Toda vez que los integrantes de esta Comisión tuvieron a bien analizar el expediente, acuerdan que es PROCEDENTE 
someter a la aprobación del Honorable Cabildo en Pleno el trámite de la Autorización de proyecto de Lotificación por etapas, 
Régimen de Propiedad en Condominio, Rasantes, Proyecto Ejecutivo y Ventas para Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar y 
Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha a 100 viv/ha e incremento de altura de hasta 4 niveles del Fraccionamiento 
denominado Ampliación Puerta Grande V, correspondiente a 8,285 viviendas; solicitado por INMOBILIARIOS MEXICANOS, 
S.A DE C.V. debiendo quedar descrito de la siguiente forma:

UUSS OO  DDEE   SS UUEE LL OO  AACCTTUUAALL
DDEE NNSS IIDDAADD  AACCTTUUAALL   YY  NNUUMMEE RR OO  DDEE   

NNIIVVEE LL EE SS   DDEE   AALL TTUURR AA
DDEE NNSS IIDDAADD  PPRR OOPPUUEE SS TTAA  YY  

NNUUMMEE RR OO  DDEE   NNIIVVEE LL EE SS   DDEE   AALL TTUURR AA

62 VIV./ HA, 100 VIV./ HA,

HAS TA 3 NIVELES  DE ALTURA HAS TA 4 NIVELES  DE ALTURA

TTAABB LL AA  DDEE   UUSS OO  DDEE   SS UUEE LL OO  AAMMPPLL IIAACCIIOONN  PPUUEE RR TTAA  GGRR AANNDDEE   VV

HABITACIONAL DENS IDAD 
MUY ALTA

MANZANA No. DE LOTES USO SUP. DE LOTE (M2) SUP. TOTAL (M2)
SUP. TOTAL DE 

MANZANA
1 HABITACIONAL 176.91 176.91

2 AL 3 HABITACIONAL 119 238
4 HABITACIONAL 189.06 189.06
1 HABITACIONAL 276.94 276.94

2 AL 13 HABITACIONAL 119 1428
14 HABITACIONAL 282.02 282.02
1 HABITACIONAL 270.74 270.74

2 AL 25 HABITACIONAL 119 2856
26 HABITACIONAL 275.82 275.82
1 HABITACIONAL 264.54 264.54

2 AL 16 HABITACIONAL 119 1785
17 HABITACIONAL 190.32 190.32
18 HABITACIONAL 212.63 212.63

19 AL 34 HABITACIONAL 119 1904
35 HABITACIONAL 221.37 221.37
1 HABITACIONAL 232.84 232.84

2 AL 3 HABITACIONAL 119 238
4 HABITACIONAL 237.93 237.93

1 A 16 HABITACIONAL 119 1904
17 HABITACIONAL 156.8 156.8
18 HABITACIONAL 235.31 235.31

19-32 HABITACIONAL 119 1666
7 1 EQUIPAMIENTO 16481.97 16481.97 16481.97

1 HABITACIONAL 189.15 189.15
2 AL 16 HABITACIONAL 119 1785

17 AL 18 HABITACIONAL 155.55 311.1
19 AL 34 HABITACIONAL 119 1904

35 HABITACIONAL 132.82 132.82

4322.078

4 4577.86

5 708.77

3962.116

CUADRO DE LOTES POR MANZANA

603.971

1986.962

3402.563
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Por lo que los requerimientos de infraestructura serán evaluados  por los organismos competentes (COMAPA, CFE, CONA-
GUA),  por lo tanto se concluye que en términos generales cumple lo estipulado en los artículos 12, 154 y demás relativos de la 
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas; son normas que 
tienen por objeto el ordenamiento y la regulación de los procesos de conservación, mejoramiento y crecimiento de los asenta-
mientos humanos del territorio municipal, por lo que la acción urbana es el proceso de aprovechamiento y acondicionamiento 
mediante la introducción o mejoramiento de infraestructura, equipamiento o servicios, así como por la fusión, subdivisión, 
Relotificación de predios, de acuerdo a los principios de política pública, que señala el artículo 5, en su fracción III, de la Ley en 
comento, que se refiere al derecho a la propiedad urbana.
Así mismo se hace mención que las contraprestaciones establecidas con el Desarrollador  por los derechos de conexión  de agua 
y alcantarillado durante la autorización del fraccionamiento en su etapa original, se mantienen vigentes y en compromiso hasta 
en tanto la autoridad  competente defina en razón de condonación alguna en base a lo establecido dentro del Convenio de Colabo-
ración que celebran SEDATU, INSUS, CONAVI, INFONAVIT, GOBIERNO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS Y MUNICI-
PIOS, con fecha de 21 de noviembre del 2024.                                                                                                                                                                                   
En virtud de haber dado cumplimiento a los requisitos y ordenamientos establecidos en los artículos 154, 155 y 156 y demás 
relativos y aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de 
Tamaulipas, firmando de conformidad para que se continúe con el trámite correspondiente. Lo anterior para su conocimiento y 
fines a que haya lugar.

A t e n t a m e n t e
Los Integrantes de la Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas para la Autorización de los Fraccionamientos del 
H. Cabildo del R. Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas 2024 - 2027. Los CC. Silvia Carmina Rodríguez Treviño, rúbrica; 
Oralia Cantú Cantú, rúbrica; Jorge Alfredo Santa Ana Castro, rúbrica; Sofía García Gómez, Vianey Azeneth Escobedo Prado, 
rúbrica; Juan Joaquín Ramírez Martínez, rúbrica; y Juana Alicia Sánchez Jiménez, rúbrica.
El Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal, somete a consideración la aprobación del dictamen 
emitido por la Comisión de Asentamientos Humanos y Obras Públicas para la Autorización de Fusiones, Subdivisiones y Relo-
tificaciones del H. Cabildo del R. Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas. Obteniendo: 21 VOTOS A FAVOR, POR LO TAN-
TO, Y CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 44 DEL CÓDIGO MUNICIPAL PARA EL 
ESTADO DE TAMAULIPAS, FUE APROBADO POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES EL DICTAMEN EMI-
TIDO POR LA COMISIÓN DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PÚBLICAS, REFERENTE A LA A LA 
AUTORIZACIÓN DE PROYECTO DE LOTIFICACIÓN POR ETAPAS, RÉGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDO-
MINIO, RASANTES, PROYECTO EJECUTIVO Y VENTAS PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR, MULTIFAMILIAR 
Y CAMBIO DE DENSIDAD DE USO DE SUELO DE 62 VIV/HA A 100 VIV/HA, E INCREMENTO DE ALTURA DE 
HASTA 4 NIVELES DEL FRACCIONAMIENTO AMPLIACIÓN PUERTA GRANDE V, CON UNA SUPERFICIE DE 
1, 254, 306.63 M².  
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APROBACIÓN DEL DICTAMEN REFERENTE A LA SOLICITUD DE 
TRANSFERENCIAS, AMPLIACIONES Y REDUCCIONES AL 
PRESUPUESTO DE EGRESOS DEL EJERCICIO FISCAL 2025

El día veintinueve de diciembre del año dos mil veinticinco y según consta en el Acta de la SEXAGÉSIMA PRIMERA SESIÓN 
DE CABILDO, celebrada de forma extraordinaria; se presentó, en el IV punto del Orden del Día.
PROPUESTA, ANÁLISIS, DISCUSIÓN Y, EN SU CASO, APROBACIÓN DEL DICTAMEN REFERENTE A LA SOLI-
CITUD DE TRANSFERENCIAS, AMPLIACIONES Y REDUCCIONES AL PRESUPUESTO DE EGRESOS DEL 
EJERCICIO FISCAL 2025.

Reynosa, Tamaulipas, a 29 de Diciembre del 2025.

COMISIÓN DE HACIENDA, PRESUPUESTO Y GASTO PÚBLICO DEL H. CABILDO DEL AYUNTAMIENTO DE REY-
NOSA, TAMAULIPAS, en ejercicio de las facultades que confieren los artículos 16 y 17 del Reglamento Interior de este Repu-
blicano Ayuntamiento, y toda vez que fue presentado el Proyecto de Transferencias, Ampliaciones y Reducciones al Presupuesto 
de Egresos Ejercicio 2025 del Municipio de Reynosa, Tamaulipas, al respecto se emiten los siguientes:

A N T E C E D E N T E S

PRIMERA. El pasado 22 de diciembre de 2025 fueron realizados diversas adecuaciones presupuestarias en el Presupuesto de 
Egresos para el Ejercicio Fiscal 2025, quedando autorizado a nivel global de acuerdo con la siguiente tabla:                       

SEGUNDA. La adquisición en 92 arbotantes de 9 metros y 44 arbotantes de 12 metros, por un monto global de $843,152.00 
mismos que provienen de economías dentro del proceso de obra pública. 
TERCERA. La adquisición en 8 arbotantes de 9 metros, por un monto global de $49,145.00 mismos que provienen de econo-
mías dentro del proceso de obra pública. 
CUARTA. Por medio de solicitudes presupuestales se tienen partidas que requieren ampliación de $4,701,192.00 de recursos de 
libre disposición para las áreas de Servicios Públicos Primarios, Equipamiento del Instituto Municipal del Deporte, Apoyo a Equipo 
Guerreros, así como diferentes necesidades administrativas. 

C O N S I D E R A C I O N E S 
PRIMERA. Que la C.P. Esmeralda Chimal Navarrete, Secretaria de Finanzas y Tesorería, envió oficio No. SFT/3549/2025, 
fechado el día 23 de diciembre 2025 dirigido al Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal, Secretario del R. Ayuntamiento, 
mediante el cual presenta el proyecto de Transferencias, Ampliaciones y Reducciones al Presupuesto de Egresos del ejercicio 
fiscal 2025 del Municipio de Reynosa, Tamaulipas, para su estudio, análisis y la emisión del dictamen correspondiente, y ser 
sometido a consideración del Cabildo en Pleno.
SEGUNDA. El Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal, Secretario del R. Ayuntamiento, remitió oficio No. SAY/02057/2025, 
fechado el día 23 de diciembre del presente año, a esta Comisión de Hacienda, Presupuesto y Gasto Público, notificando el 
proyecto referido, para su análisis, estudio y la emisión del dictamen correspondiente.
TERCERA. Que el día 29 de diciembre del presente año, se reunió la Comisión de Hacienda, Presupuesto y Gasto Público 
del H. Cabildo del R. Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas, para revisar, analizar y emitir el dictamen correspondiente de la 
propuesta del referido Proyecto de Egresos, el cual tiene como fuente de financiamiento el Proyecto de Transferencias, Am-
pliaciones y Reducciones al Presupuesto de Egresos Ejercicio 2025 del Municipio de Reynosa, Tamaulipas, a fin de someterlo 
a la aprobación del Honorable Cabildo en Pleno.
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CUARTA. Derivado de lo anterior es, que esta Comisión de Hacienda, Presupuesto y Gasto Público, atendiendo la solicitud de 
la Secretaria de Finanzas y Tesorería, así como de la Secretaría del Ayuntamiento, y previo estudio, análisis y consideraciones del 
proyecto de Transferencias, Ampliaciones y Reducciones al Presupuesto de Egresos Ejercicio 2025, del Municipio de Reynosa, 
Tamaulipas, y de acuerdo a las facultades conferidas de esta Comisión del H. Cabildo del Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas, 
nos permitimos emitir lo siguiente:

R E S U E L V E
Con fundamento en los artículos 16 y 17, del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Reynosa Tamaulipas, artí-
culo 61, fracción I, inciso a, de la Ley General de Contabilidad Gubernamental; el artículo 18 de la Ley de Disciplina Financiera 
de las Entidades Federativas y los Municipios; artículo 72, fracción IV; artículo 115, fracciones II, III, IV de la Constitución 
Política de los Estados Unidos Mexicanos; y que todo visto y analizado por esta Comisión de Hacienda, Presupuesto y Gasto Pú-
blico, analizó el proyecto de Transferencias, Ampliaciones y Reducciones al Presupuesto de Egresos del ejercicio fiscal 2025 del 
Municipio de Reynosa, y en disposiciones al Proyecto citado en este dictamen, consideramos que es PROCEDENTE someterlo 
a la autorización del H. Cabildo en Pleno, y se emite el siguiente:

D I C T A M E N 

ÚNICO. Esta Comisión de Hacienda, Presupuesto y Gasto Público del H. Cabildo del Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas, 
ha realizado el estudio, análisis y revisión de la solicitud al Proyecto de Transferencias, Ampliaciones y Reducciones al Pre-
supuesto de Egresos del Ejercicio Fiscal 2025 del Municipio de Reynosa, Tamaulipas, proyecto elaborado y analizado de con-
formidad con las disposiciones contenidas en la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, Constitución Política 
del Estado de Tamaulipas, Código Municipal para el Estado de Tamaulipas así como en la Ley de Disciplina Financiera de las 
Entidades Federativas y sus Municipios, Ley de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria, y los acuerdos emitidos en materia 
por el Consejo Nacional de Armonización Contable; asi como lo dispuesto en el Reglamento Interior del Municipio de Reynosa, 
Tamaulipas, por lo que se considera PROCEDENTE someter a la aprobación del H. Cabildo el PROYECTO TRANSFEREN-
CIAS, AMPLIACIONES Y REDUCCIONES AL PRESUPUESTO DE EGRESOS DEL EJERCICIO FISCAL 2025 del Muni-
cipio de Reynosa, Tamaulipas, en los términos de dicho proyecto, quedando de la siguiente manera a nivel capítulo:

Así lo acuerdan y firman los integrantes de la Comisión de Hacienda, Presupuesto y Gasto Público, los CC. Zita del Carmen 
Guadarrama Alemán, Síndico Primero, rúbrica; y Hugo Felipe Chávez Herrera, Síndico Segundo, rúbrica.
El Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal, somete a consideración la aprobación del dictamen 
emitido por la Comisión de Hacienda, Presupuesto y Gasto Público, referente a la solicitud de Transferencias, Ampliaciones y 
Reducciones al Presupuesto de Egresos del Ejercicio Fiscal 2025. Obteniendo: 21 VOTOS A FAVOR, POR LO TANTO, Y 
CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 44 DEL CÓDIGO MUNICIPAL PARA EL ESTA-
DO DE TAMAULIPAS, FUE APROBADO POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES EL DICTAMEN EMITIDO 
POR LA COMISIÓN DE HACIENDA, PRESUPUESTO Y GASTO PÚBLICO REFERENTE A LA SOLICITUD 
DE TRANSFERENCIAS, AMPLIACIONES Y REDUCCIONES AL PRESUPUESTO DE EGRESOS EJERCICIO 
FISCAL 2025. 
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APROBACIÓN DEL DICTAMEN REFERENTE A LA SOLICITUD DE LA 
CREACIÓN DEL FONDO DE INVERSIÓN PÚBLICA PRODUCTIVA 

EJERCICIO FISCAL 2025-2026

El día veintinueve de diciembre del año dos mil veinticinco y según consta en el Acta de la SEXAGÉSIMA PRIMERA SESIÓN 
DE CABILDO, celebrada de forma extraordinaria; se presentó, en el IV punto del Orden del Día.
PROPUESTA, ANÁLISIS, DISCUSIÓN Y, EN SU CASO, APROBACIÓN DEL  DICTAMEN REFERENTE A LA SOLI-
CITUD DE LA CREACIÓN DEL FONDO DE INVERSIÓN PÚBLICA PRODUCTIVA EJERCICIO FISCAL 2025-
2026.

Reynosa, Tamaulipas, a 29 de diciembre 2025.
COMISIÓN DE HACIENDA, PRESUPUESTO Y GASTO PÚBLICO DEL H. CABILDO DEL AYUNTAMIENTO DE REY-
NOSA, TAMAULIPAS, en ejercicio de las facultades que confieren los artículos 16 y 17 del Reglamento Interior de este Repu-
blicano Ayuntamiento, y toda vez que fue presentado el Proyecto de Creación y Ejecución de Recursos del Fondo de Inversión 
Pública Productiva Ejercicio 2025-2026, de Reynosa, Tamaulipas, FIP, al respecto se emiten los siguientes:

A N T E C E D E N T E S 
PRIMERA. La Ley de Disciplina Financiera de las Entidades Federativas y los Municipios establece en su artículo 14 que 
los ingresos excedentes derivados de ingresos de libre disposición de las Entidades Federativas, deberán ser destinados a los 
siguientes conceptos:
II. En su caso, el remanente para: 
a) Inversión pública productiva, a través de un fondo que se constituya para tal efecto, con el fin de que los recursos corres-
pondientes se ejerzan a más tardar en el ejercicio inmediato siguiente, y los Ingresos excedentes derivados de Ingresos de libre 
disposición de las Entidades Federativas podrán destinarse a los rubros mencionados en el presente artículo, sin limitación 
alguna, siempre y cuando la Entidad Federativa se clasifique en un nivel de endeudamiento sostenible de acuerdo al Sistema 
de Alertas.
SEGUNDA. El pasado 28 de diciembre de 2024 en la Edición Extraordinaria Número 45 del Periódico Oficial del Estado de Tamau-
lipas se publicó la Ley de Ingresos del Municipio de Reynosa, Tamaulipas, la cual estimó un monto a recaudar de $2, 993, 561,604.00.

TERCERA. De los recursos de libre disposición establecidos en la Ley de Ingresos 2025 en el rubro de ingresos ya fue superada la 
meta, lo que permite crear el Fondo de Inversión Pública Productiva en virtud de no contar con deuda pública registrada a la fecha.

CUARTA. La Ley establece en su artículo 2, fracción XXV, el concepto de inversión pública productiva por lo que es procedente: 
“… la adquisición de bienes para la prestación de un servicio público específico, comprendidos de manera limitativa en los concep-
tos de vehículos de transporte público, terrenos y edificios no residenciales, de acuerdo al clasificador por objeto de gasto emitido 
por el Consejo Nacional de Armonización Contable.
QUINTA. Se requiere darle disponibilidad presupuestal a la adquisición del terreno contiguo a la Presidencia Municipal por un 
importe de transacción de $19,000,000.00, dicho monto será parte de la ampliación a realizarse durante el ejercicio fiscal 2026. 
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C O N S I D E R A C I O N E S
PRIMERA. Que, la C.P. Esmeralda Chimal Navarrete, Secretaria de Finanzas y Tesorería, envió oficio No. SFT/3549/2025, 
fechado el día 23 de diciembre del 2025, dirigido al Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal, Secretario del R. Ayuntamiento, 
mediante el cual presenta el Proyecto de Creación y Ejecución de Recursos del Fondo de Inversión Pública Productiva Ejercicio 
2025-2026, de Reynosa, Tamaulipas, FIP, para su estudio, análisis y la emisión del dictamen correspondiente, y ser sometido a 
consideración del Honorable Cabildo en Pleno.
SEGUNDA. Que, el Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal, Secretario del R. Ayuntamiento, remitió oficio SAY/02057/2025, 
fechado el día 23 de diciembre del presente año a esta Comisión de Hacienda, Presupuesto y Gasto Público, notificando el pro-
yecto referido, para su análisis, estudio y la emisión del dictamen correspondiente.
TERCERA. Que, el día 29 de diciembre del presente año, se reunió la Comisión de Hacienda, Presupuesto y Gasto Público 
del H. Cabildo del R. Ayuntamiento de Reynosa para revisar, analizar y emitir el dictamen correspondiente de la propuesta del 
Proyecto de Creación y Ejecución de Recursos del Fondo de Inversión Pública Productiva Ejercicio 2025-2026, de Reynosa, 
Tamaulipas, FIP, Tamaulipas, a fin de someterlo a la aprobación del Honorable Cabildo en Pleno.

D I C T A M E N 
ÚNICO. Esta Comisión de Hacienda, Presupuesto y Gasto Público del H. Cabildo del Ayuntamiento de Reynosa, Tamaulipas, 
ha realizado el estudio, análisis y revisión de la solicitud al Proyecto de Creación y Ejecución de Recursos del Fondo de Inver-
sión Pública Productiva Ejercicio 2025-2026, de Reynosa, Tamaulipas, FIP, proyecto elaborado y analizado de conformidad con 
las disposiciones contenidas en la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, Constitución Política del Estado de 
Tamaulipas, Código Municipal para el Estado de Tamaulipas así como en la Ley de Disciplina Financiera de las Entidades Fede-
rativas y sus Municipios, Ley de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria, y los acuerdos emitidos en materia por el Consejo 
Nacional de Armonización Contable; también lo dispuesto en el Reglamento Interior del Municipio de Reynosa, Tamaulipas; por 
lo que se considera PROCEDENTE someter a la aprobación del H. Cabildo el Proyecto de Creación y Ejecución de Recursos 
del Fondo de Inversión Pública Productiva Ejercicio 2025-2026, de Reynosa, Tamaulipas, FIP, mencionado en el antecedente 
QUINTA de dicho proyecto. 
Así lo acuerdan y firman los integrantes de la Comisión de Hacienda, Presupuesto y Gasto Público, los CC. Zita del Carmen 
Guadarrama Alemán, Síndico Primero, rúbrica; y Hugo Felipe Chávez Herrera, Síndico Segundo, rúbrica.
El Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquín de León Villarreal, somete a consideración la aprobación del dictamen 
emitido por la Comisión de Hacienda, Presupuesto y Gasto Público, referente a la solicitud de la Creación del Fondo de Inver-
sión Pública Productiva Ejercicio Fiscal 2025-2026. Obteniendo: 21 VOTOS A FAVOR, POR LO TANTO, Y CON FUN-
DAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ARTÍCULO 44 DEL CÓDIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE 
TAMAULIPAS, FUE APROBADO POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES EL DICTAMEN EMITIDO POR 
LA COMISIÓN DE HACIENDA, PRESUPUESTO Y GASTO PÚBLICO REFERENTE A LA SOLICITUD DE LA 
CREACIÓN DEL FONDO DE INVERSIÓN PÚBLICA PRODUCTIVA EJERCICIO FISCAL 2025-2026. 

Órgano de Comunicación Oficial de la Administración Pública del Republicano Ayuntamiento 
de Reynosa, Tamaulipas.
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