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GACETA MUNICIPAL

DEL AYUNTAMIENTO DE REYNOSA

APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL PROYECTO
EN DONDE EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES, INFONAVIT, SOLICITA EL CAMBIO DE DENSIDAD
E INCREMENTO DE ALTURA HASTA 4 NIVELES PARA VIVIENDA VERTICAL,
FUSION Y REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
DEL FRACCIONAMIENTO AMPLIACION PUERTA GRANDE IV, ETAPA IV,
DEL PROGRAMA DE VIVIENDA PARA EL BIENESTAR

El dia treinta de octubre del afio dos mil veinticinco y segiin consta en el Acta de la QUINCUAGESIMA CUARTA SESION DE
CABILDO, celebrada de forma ordinaria; se presentd, en el VI punto del Orden del Dia.

PROPUESTA,ANALISIS, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL PRO-
YECTO EN DONDE EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA TRABAJADORES (IN-
FONAVIT), SOLICITA EL CAMBIO DE DENSIDAD DE 50 VIV/HA A 93 VIV/HA, INCREMENTO DE ALTURA
HASTA 4 NIVELES PARA VIVIENDA VERTICAL, FUSION Y EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMI-
NIO DEL FRACCIONAMIENTO AMPLIACION PUERTA GRANDE IV, ETAPA IV, DEL PROGRAMA DE VI-
VIENDA PARA EL BIENESTAR, CON UNA SUPERFICIE DE 117, 696.749 M2, EN ESTA CIUDAD.

Reynosa, Tamaulipas, a 20 de octubre de 2025

La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas se permite emitir el DICTAMEN sobre el estudio realizado al expe-
diente integrado para autorizacién de Cambio de Densidad, Fusion y Régimen de Propiedad en Condominio del Fracc. Amplia-
cién Puerta Grande IV, Etapa IV del Programa de Vivienda para el Bienestar.

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que de acuerdo al oficio SEDUMA/2840/2025, enviado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambien-
te, Arq. Nohemi Aleman Herndndez, al Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquin De Le6n Villarreal, mediante el
cual remite expediente solicitado por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), en el
cual se pretende realizar el Cambio de Densidad de 50 viv/ha a 93 viv/iha, incremento de altura hasta 4 niveles para Vivienda
Vertical, Fusion y el Régimen de Propiedad en Condominio del Fracc. Ampliacion Puerta Grande 1V, Etapa IV del Programa
de Vivienda para el Bienestar, con una superficie de 117,696.749 m?; a efecto de que sea revisado y, en su caso aprobado por el
Honorable Cabildo.

SEGUNDO: Que, habiendo recibido esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Piblicas el oficio signado por el Se-
cretario del R. Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquin De Ledn Villarreal, mediante el cual anexa expediente original a efecto de
que sea revisado y proceda la aprobacién por el Honorable Cabildo; solicitado por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores (INFONAVIT) para el estudio sobre la legal procedencia de la autorizacion de la solicitud presentada.

TERCERO: Esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas, en coordinacién con la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente, revisé los documentos requeridos a efecto de evaluar la solicitud de Cambio de Densidad de 50 viv/
ha a 93 viv/iha, incremento de altura hasta 4 niveles para Vivienda Vertical, Fusion y Régimen de Propiedad en Condominio
del Fracc. Ampliacion Puerta Grande 1V, Etapa 1V, del Programa de Vivienda para el Bienestar. Se analizé la informacién que
acredita el cumplimiento de los requisitos establecidos en las disposiciones de cardcter general que al efecto expide este Ayunta-
miento, siendo los siguientes: Solicitud, pago del impuesto predial al corriente, escritura de propiedad, certificado de libertad de
gravamen, copia de identificacién y planos de la Fusién y del Régimen de Propiedad en Condominio.

CUARTO: Con fundamento en el cumplimiento del articulo 178 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territo-
rial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, y de conformidad con los articulos 16 y 17 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento, esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas:
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RESUELVE

PRIMERQO: Integrado y analizado que fue el expediente iniciado en atencién a la solicitud presentada por el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, INFONAVIT), correspondiente a el Cambio de Densidad de 50 viv/ha a 93 viv/ha,
incremento de altura hasta 4 niveles para Vivienda Vertical, Fusion y el Régimen de Propiedad en Condominio del Fracc. Amplia-
cion Puerta Grande 1V, Etapa 1V del Programa de Vivienda para el Bienestar, con una superficie de 117,696.749 m?, en esta ciudad,
mismo que fuera verificado por la Arq. Nohemi Alemdn Herndndez, en su carécter de Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del R. Ayuntamiento a efecto de que sea revisado y proceda la aprobacién por el Honorable Cabildo en Pleno.

Cabe mencionar que el Fraccionamiento Ampliacién Puerta Grande IV fue autorizado segtin el Acta de Cabildo N° 89, con fecha
del 13 de octubre del 2023.

SEGUNDO: Que, de acuerdo a los documentales presentados por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Tra-

bajadores (INFONAVIT), es procedente para el tramite de la solicitud; cumpliendo con lo establecido por Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, asi como lo sefialado por el Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Reynosa, Tamaulipas, ratificado en Sesién de Cabildo N° 80, de
fecha 28 de octubre de 2020, y publicado por el Periddico Oficial de fecha 15 de diciembre de 2020.

TERCERO: Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, esta Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas:

DICTAMINA
UNICO: Toda vez que los integrantes de esta Comisién tuvieron a bien analizar el expediente, acuerdan que es PROCEDENTE
someter a la aprobacién del Honorable Cabildo en Pleno el trdmite de Cambio de Densidad de 50 viv/ha a 93 viv/ha, incremento
de altura hasta 4 niveles para Vivienda Vertical, Fusion y Régimen de Propiedad en Condominio del Fracc. Ampliacion Puerta
Grande 1V, Etapa 1V del Programa de Vivienda para el Bienestar, correspondiente a 1088 viviendas; solicitado por el Instituto
del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, INFONAVIT), debiendo quedar descrito de la siguiente forma:

ESTADO ACTUAL
Autorizado segun Acta cabildo N° 89, con fecha 13 octubre del 2023

CUADRO DE USO DE SUELO ETAPA IV

DESCRIPCION SUPERFICIE (m2)
AREA TOTAL DEL POLIGONO 117696.749
AREA DE VIALIDAD 44350.339
AREA VENDIBLE 63556.00
AREA CESION 15.404% 9790.41
AREA DE EQUIPAMIENTO 0.00
AREA VERDE 9790.41
AREA HABITACIONAL 63556.00
LOTES DE AREA VERDE 1
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 507
TOTAL DE LOTES REGULARES 445
TOTAL DE LOTES IRREGULARES 62

CUADRO DE USO DE SUELO ETAPA IV

DESCRIPCION SUPERFICIE (m2)
AREA TOTAL DEL POLIGONO 117696.749
AREA DE VIALIDAD 44350.339
AREA VENDIBLE 63556.00
AREA CESION 15.404% 9790.41
AREA DE EQUIPAMIENTO 0.00
AREA VERDE 9790.41
AREA HABITACIONAL 63556.00
LOTES DE AREA VERDE 1
TOTAL DE LOTES HABITACIONALES 16

REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CUADRO DE USO DE SUELO ETAPA IV

DESCRIPCION SUPERFICIE
AREA TOTAL DEL POLIGONO 117696.74
AREA DE VIALIDAD 44350.33
AREA CESION NECESARIA (22CM2 POR VIVIENDA) 23936.00
AREA DE CESION TOTAL 27729.41
EXCEDENTE AREA VERDE 3793.42
TOTAL DE VIVIENDAS 1088
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CUATRO DE LOTES POR MANZANA ETAPA IV

MANZANA uso NO. LOTES M2 NO. VIVIENDAS SUB TOTAL
FUSIONADOS
50 HABITACIONAL 1 3997.95 64 3997.95
51 AREA VERDE 1 9790.41 - 9790.41
52 HABITACIONAL 1 3710.65 64 3710.65
53 HABITACIONAL 1 2625.93 48 2625.93
54 HABITACIONAL 1 4982.99 96 4982.99
55 HABITACIONAL 1 2825.34 48 2825.34
56 HABITACIONAL 1 2973.44 48 2973.44
58 HABITACIONAL 1 3024.75 48 3024.75
61 HABITACIONAL 1 3224.15 64 3224.15
64 HABITACIONAL 1 4606.47 80 4606.47
65 HABITACIONAL 1 1881.44 32 1881.44
68 HABITACIONAL 1 6412.75 112 6412.75
71 HABITACIONAL 1 6487.22 112 6487.22
74 HABITACIONAL 1 6042.45 96 6042.45
78 HABITACIONAL 1 5597.69 96 5597.69
79 HABITACIONAL 1 5162.78 80 5162.78

USO CAJONES DE ESTACIOMAMIENTO
DESCRIPCION

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS 1088
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES 124
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAS C/CAPACIDADES DIFERENTES 45

TOTAL CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 1257

Por lo que dicho trdmite no genera mds superficie, y se aclara que los requerimientos de infraestructura seran evaluados por los
organismos competentes (COMAPA, CFE, CONAGUA), por lo tanto se concluye que en términos generales cumple lo esti-
pulado en los articulos 12, 178 y demas relativos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Tamaulipas; son normas que tienen por objeto el ordenamiento y la regulacién de los procesos de con-
servacion, mejoramiento y crecimiento de los asentamientos humanos del territorio municipal, por lo que la accién urbana es el
proceso de aprovechamiento y acondicionamiento mediante la introduccién o mejoramiento de infraestructura, equipamiento o
servicios, asi como por la fusion, subdivision, relotificacion de predios, de acuerdo a los principios de politica publica, que sefiala
el articulo 5, en su fraccion III, de la Ley en comento, que se refiere al derecho a la propiedad urbana.

En virtud de haber dado cumplimiento a los requisitos y ordenamientos establecidos en los articulos 174, 178 y demds relativos
y aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas,
firmando de conformidad para que se continde con el tramite correspondiente. Lo anterior para su conocimiento y fines a que
haya lugar.

Asi lo acuerdan y firman los integrantes de la Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas para la Autorizacion de
Fusiones, Subdivisiones y Relotificaciones. Los CC. Silvia Carmina Rodriguez Trevifio, ribrica; Oralia Cantd Cantd, rdbrica;
Jorge Alfredo Santa Ana Castro, ribrica; Sofia Garcia Gémez, ribrica; Vianey Azeneth Escobedo Prado, ribrica; Juan Joaquin
Ramirez Martinez, ribrica; y Juana Alicia Sdnchez Jiménez, ribrica.

El Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquin de Ledn Villarreal, somete a consideracion la aprobacion del dictamen
emitido por la Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas, referente a la Aprobacién del Proyecto en donde el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para Trabajadores, INFONAVIT), solicita el Cambio de Densidad de 50 Viv/ha
a 93 Viv/ha, incremento de altura hasta 4 niveles para vivienda vertical, Fusion y el Régimen de Propiedad en Condominio
del Fraccionamiento Ampliacién Puerta Grande IV, Etapa IV, del Programa de Vivienda para el Bienestar, con una superficie
de 117, 696.749 m?, en esta ciudad. Obteniendo: 22 VOTOS A FAVOR DE LOS CC. ZITA DEL CARMEN GUADARRA-
MA ALEMAN, HUGO FELIPE CHAVEZ HERRERA, ORALIA CANTU CANTU, RAMIRO GARZA TREVINO, KAR-
LA PAOLA LUNA GONZALEZ, ARNOLDO TREVINO AZUELA, OLALLA YADIRA DELGADILLO CHAPA, JORGE
ALFREDO SANTA ANA CASTRO, MARIA ANSELMA HERRERA RODRIGUEZ, TEOFILO RUBIO MALDONADO,
SILVIA CARMINA RODRIGUEZ TREVINO, ALAN EFREN DOMINGUEZ JIMENEZ, MAGDALENA BERENICE
CAMPOS TELLEZ, MARIO SORIA JR., ELISHEVA SARAI GUADARRAMA HERNANDEZ, BRAYAN NICOLAS VI-
CENTE SALINAS, SOFIA GARCIA GOMEZ, MARYCARMEN PALMA NAVARRO, VIANEY AZENETH ESCOBEDO
PRADO, JOAQUIN RAMIREZ MARTINEZ, JORGE EDUARDO GOMEZ FLORES, JUANA ALICIA SANCHEZ JI-
MENEZ; Y UN VOTO EN CONTRA DEL C. ARMANDO BENITO DE JESUS SAENZ BARELLA; POR LO TANTO,
Y CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 44 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE TAMAULIPAS, FUE APROBADO POR MAYORIA DE LOS PRESENTES EL DICTAMEN DE LA
COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS.



Pé4gina 6 Reynosa, Tamaulipas, noviembre 5, 2025 Gaceta Municipal

APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL PROYECTO DE
CAMBIO DE DENSIDAD DE USO DE SUELO
E INCREMENTO DE ALTURA HASTA 4 NIVELES DE LOS PREDIOS
IDENTIFICADOS COMO FINCA 181323, FINCA 277526, Y FINCA 277525

El dia treinta de octubre del afio dos mil veinticinco y segiin consta en el Acta de la QUINCUAGESIMA CUARTA SESION DE
CABILDO, celebrada de forma ordinaria; se presentd, en el VI punto del Orden del Dia.

PROPUESTA, ANALISIS, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL PRO-
YECTO EN DONDE LA EMPRESA RT HOGARES, S.A. DE C.V. SOLICITA EL. CAMBIO DE DENSIDAD DE
USO DE SUELO DE 62 VIVVHA A 107 VIV/HA, E INCREMENTO DE ALTURA HASTA 4 NIVELES DEL PREDIO
IDENTIFICADO COMO FINCA 181323 CON UNA SUPERFICIE DE 12-41-94 HECTAREAS.

PROPUESTA, ANALISIS, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL PRO-
YECTO EN DONDE LA EMPRESA RT HOGARES, S.A. DE C.V. SOLICITA EL CAMBIO DE DENSIDAD DE
USO DE SUELO DE 62 VIV/HA A 180 VIV/HA, E INCREMENTO DE ALTURA HASTA 4 NIVELES DEL PREDIO
IDENTIFICADO COMO FINCA 277526, CON UNA SUPERFICIE DE 6-89-92.26 HECTAREAS.

PROPUESTA, ANALISIS, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL PRO-
YECTO EN DONDE LA EMPRESA RT HOGARES, S.A. DE C.V. SOLICITA EL CAMBIO DE DENSIDAD DE
USO DE SUELO DE 62 VIV/HA A 124 VIV/HA, E INCREMENTO DE ALTURA HASTA 4 NIVELES DEL PREDIO
IDENTIFICADO COMO FINCA 277525 CON UNA SUPERFICIE DE 6,900.00 M2.

Reynosa, Tamaulipas a 27 de octubre de 2025

La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas se permite emitir DICTAMEN sobre el estudio realizado al expediente
integrado para autorizacién de Cambio de Densidad de Uso de Suelo, solicitado por la empresa RT HOGARES, S.A. DE C.V.

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que de acuerdo al oficio SEDUMA-2867-2025, enviado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambien-
te, Arq. Nohemi Alemédn Herndndez, al Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquin De Le6n Villarreal, en donde remite
expediente de Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha. a 107 viv./ha. e incremento de altura hasta 4 niveles del predio
identificado como finca 181323 con una superficie de 12-41-94 hectdreas; Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha a
180 viv/ha, e incremento de altura hasta 4 niveles del predio identificado como finca 277526 con una superficie de 6-89-92.26
hectdreas; y Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha a 124 viv/ha e incremento de altura hasta 4 niveles del predio
identificado como finca 277525 con una superficie de 6,900.00 m? ubicados al sureste de la ciudad; a efecto de que sea revisado
y proceda la aprobacién por el Honorable Cabildo.

SEGUNDO: Que habiendo recibido esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Prblicas el oficio enviado por el Lic.
Antonio Joaquin De Leén Villarreal, Secretario del Ayuntamiento, mediante el cual anexa expediente de Cambio de Densidad de
Uso de Suelo propiedad de la empresa RT HOGARES, S.A. DE C.V., para el estudio sobre la legal procedencia de la autorizacién
de la solicitud presentada.

TERCERO: Esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas, en coordinacién con la Secretaria de Desarrollo Urba-
no y Medio Ambiente, revisé los documentos requeridos a efecto de evaluar la solicitud de CAMBIO DE DENSIDAD DE USO
DE SUELO; se analiz6 la informacién que acredita el cumplimiento de los requisitos establecidos en las disposiciones de caricter
general que al efecto expide este Ayuntamiento, siendo los siguientes: Solicitud, pago del impuesto predial al corriente, escritura de
propiedad, certificado de libertad de gravamen, copia de identificacién y planos de Cambio de Densidad de Uso de Suelo.

CUARTO: Con fundamento en el cumplimiento de los articulos 12, 186, 187, 189 y 190 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo para el Estado de Tamaulipas; y de conformidad con los articulos 16 y 17 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento, esta Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas:

RESUELVE

PRIMERQO: Integrado y analizado que fue el expediente iniciado en atencion a la solicitud presentada por la empresa RT HO-
GARES, S.A. DE C.V., acerca del Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha a 107 viv/ha e incremento de altura hasta
4 niveles del predio identificado como finca 181323 con una superficie de 12-41-94 Hectareas; Cambio de Densidad de Uso
de Suelo de 62 viv/ha a 180 viv/ha e incremento de altura hasta 4 niveles del predio identificado como finca 277526 con una
superficie de 6-89-92.26 Hectdreas; y Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha a 124 viv/ha e incremento de altura
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hasta 4 niveles del predio identificado como finca 277525 con una superficie de 6,900.00 m? ubicados al sureste de la ciudad,
mismo que fuera verificado por la Arq. Nohemi Alemdn Herndndez, en su cardcter de Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del R. Ayuntamiento, a efecto de que sea revisado y proceda la aprobacién por el Honorable Cabildo en Pleno.

SEGUNDO: Que de acuerdo a los documentales presentados por la empresa RT HOGARES, S.A. DE C.V., es procedente para
el tramite de la solicitud; cumpliendo con lo establecido por Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y De-
sarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, asi como lo sefialado por el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de Reynosa, Tamaulipas, ratificado en Sesion de Cabildo N.° 80, de fecha 28 de octubre de 2020, y publicado
por el Periédico Oficial de fecha 15 de diciembre de 2020.

Cabe mencionar que el objeto del Cambio de Densidad de Uso de Suelo posterior a su autorizacion es desarrollar tres proyectos
Habitacionales del Programa de Vivienda para el Bienestar que se llamaran “RIBERAS DEL VALLE” identificado como finca
181323 con una superficie de 12-41-94 hectéreas, “AMPLIACION RIBERAS DEL VALLE” identificado como finca 277526 con
una superficie de 6-89-92.26 hectareas y “BOSQUE RIPARIO” identificado como finca 277525 con una superficie de 6,900.00 m2.

TERCERO: Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas:
DICTAMINA

UNICO: Toda vez que los integrantes de esta Comisién tuvieron a bien analizar el expediente, acuerdan que es PROCEDENTE
someter a la aprobacién del Honorable Cabildo en Pleno el tramite de Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha a 107
viv/ha e incremento de altura hasta 4 niveles del predio identificado como finca 181323 con una superficie de 12-41-94 hectdreas;
Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha a 180 viv/ha e incremento de altura hasta 4 niveles del predio identificado como
finca 277526, con una superficie de 6-89-92.26 hectareas; y Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha a 124 viv/ha e in-
cremento de altura hasta 4 niveles del predio identificado como finca 277525 con una superficie de 6,900.00 m? ubicados al sureste
de la ciudad; solicitado por la empresa RT HOGARES, S.A. DE C.V. debiendo quedar descrito de la siguiente forma:

TABLA DE USO DE SUELO

PROYECTO HABITACIONAL

USO DE SUELO ACTUAL

DENSIDAD ACTUALY
NUMERO DE NIVELES
DEALTURA

DENSIDAD PROPUESTAY
NUMERO DE NIVELES DE
ALTURA

RIBERAS DEL VALLE

HABITACIONAL
DENSIDAD MUY ALTA

62VIV./HA.
HASTA 3 NIVELES DE
ALTURA

107 VIV./HA.
HASTA 4 NIVELES DE
ALTURA

AMPLIACION RIBERAS DEL VALLE

HABITACIONAL
DENSIDAD MUY ALTA

62VIV./HA.
HASTA 3 NIVELES DE
ALTURA

180 VIV./HA.
HASTA 4 NIVELES DE
ALTURA

BOSQUE RIPARIO

HABITACIONAL
DENSIDAD MUY ALTA

62VIV./HA.
HASTA 3 NIVELES DE
ALTURA

124 VIV./HA.
HASTA 4 NIVELES DE
ALTURA

En virtud de haber dado cumplimiento a los requisitos y ordenamientos establecidos en los articulos 12, 186, 187, 189y 190 y
demas relativos y aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Tamaulipas, firmando de conformidad para que se continte con el trdmite correspondiente. Lo anterior para su conocimiento y
fines a que haya lugar.

Atentamente

Los Regidores integrantes de la Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas para la Autorizacién de Fraccionamien-
tos. Los CC. Silvia Carmina Rodriguez Trevifio, ribrica; Oralia Canti Cantd, rubrica; Jorge Alfredo Santa Ana Castro, ribrica;
Sofia Garcia Gémez, ribrica; Vianey Azeneth Escobedo Prado, ribrica; Juan Joaquin Ramirez Martinez, ribrica; y Juana Alicia
Sanchez Jiménez, rdbrica.

El Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquin de Leén Villarreal, somete a consideracién la aprobacion del dictamen emiti-
do por la Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Prblicas, referente a la Aprobacion del Proyecto donde la empresa RT HO-
GARES, S.A. de C.V,, solicita el cambio de Densidad de Uso de Suelo e incremento de altura hasta 4 niveles de los predios identi-
ficados como finca 181323, finca 277526,y finca 277525. Obteniendo: 21 VOTOS A FAVOR DE LOS CC. ZITA DEL CARMEN
GUADARRAMA ALEMAN, HUGO FELIPE CHAVEZ HERRERA, ORALIA CANTU CANTU, RAMIRO GARZA TREVI-
NO, KARLA PAOLA LUNA GONZALEZ, ARNOLDO TREVINO AZUELA, OLALLA YADIRA DELGADILLO CHAPA,
JORGE ALFREDO SANTA ANA CASTRO, MARIA ANSELMA HERRERA RODRIGUEZ, TEOFILO RUBIO MALDONA -
DO, SILVIA CARMINA RODRIGUEZ TREVINO, ALAN EFREN DOMINGUEZ JIMENEZ, MAGDALENA BERENICE
CAMPOS TELLEZ, MARIO SORIA JR., ELISHEVA SARAI GUADARRAMA HERNANDEZ, BRAYAN NICOLAS VICEN-
TE SALINAS, SOFIA GARCIA GOMEZ, MARYCARMEN PALMA NAVARRO, VIANEY AZENETH ESCOBEDO PRADO,
JOAQUIN RAMIREZ MARTINEZ, JORGE EDUARDO GOMEZ FLORES; Y UN VOTO EN CONTRA DEL C. ARMANDO
BENITO DE JESUS SAENZ BARELLA; POR LO TANTO, Y CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL AR-
TICULO 44 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS, FUE APROBADO POR MAYORIA
DE LOS PRESENTES EL DICTAMEN DE LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS.
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APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL PROYECTO
DE CAMBIO DE USO DE SUELO DE AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD
A MIXTO MEDIO HASTA 4 NIVELES DE ALTURA,
DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO FINCA 258174

El dia treinta de octubre del afio dos mil veinticinco y segtin consta en el Acta de la QUINCUAGESIMA CUARTA SESION DE
CABILDO, celebrada de forma ordinaria; se presentd, en el VI punto del Orden del Dia.

PROPUESTA, ANALISIS, DISCUSION Y, EN SU CASO,APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL PRO-
YECTO DONDE LA EMPRESA RT HOGARES, S.A. DE C.V., SOLICITA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD A MIXTO MEDIO DE 109 VIV/HA HASTA 4 NIVELES DE ALTURA
DEL PREDIO IDENTIFICADO COMO FINCA 258174 CON UNA SUPERFICIE DE 10-16-00 HECTAREAS UBI-
CADAS AL SURESTE DE LA CIUDAD.

Reynosa, Tamaulipas a 27 de octubre de 2025

La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas se permite emitir DICTAMEN sobre el estudio realizado al expe-
diente integrado para autorizacién de Cambio de Uso de Suelo, solicitado por la empresa RT HOGARES, S.A. DE C.V.

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que de acuerdo al oficio SEDUMA-2866-2025, enviado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambien-
te, Arq. Nohem{ Aleman Herndndez, al Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquin De Le6n Villarreal, en donde remite
expediente de Cambio de Uso de Suelo de agricola de alta productividad a mixto medio de 109 viv/ha hasta 4 niveles de altura
del predio identificado como finca 258174 con una superficie de 10-16-00 hectéreas, ubicado al sureste de la ciudad; a efecto de
que sea revisado y proceda la aprobacién por el Honorable Cabildo.

SEGUNDO: Que habiendo recibido esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas el oficio enviado por el Lic.
Antonio Joaquin De Le6n Villarreal, Secretario del Ayuntamiento, mediante el cual anexa expediente de Cambio de Uso de
Suelo propiedad de la empresa RT HOGARES, S.A. DE C.V., para el estudio sobre la legal procedencia de la autorizacién de la
solicitud presentada.

TERCERO: Esta Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas, en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Ur-
bano y Medio Ambiente, revis6 los documentos requeridos a efecto de evaluar la solicitud de CAMBIO DE USO DE SUELO; se
analiz6 la informacién que acredita el cuamplimiento de los requisitos establecidos en las disposiciones de cardcter general que al
efecto expide este Ayuntamiento, siendo los siguientes: Solicitud, pago del impuesto predial al corriente, escritura de propiedad,
certificado de libertad de gravamen, copia de identificacion y planos de Cambio de Uso de Suelo.

CUARTO: Con fundamento en el cumplimiento de los articulos 12, 186, 187, 189 y 190 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo para el Estado de Tamaulipas, y de conformidad con los articulos 16 y 17 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento, esta Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas:

RESUELVE

PRIMERQO: Integrado y analizado que fue el expediente iniciado en atencidn a la solicitud presentada por la empresa RT HO-
GARES, S.A. DE C.V., Cambio de Uso de Suelo de agricola de alta productividad a mixto medio de 109 viv/ha hasta 4 niveles
de altura del predio identificado como finca 258174 con una superficie de 10-16-00 hectdreas ubicado al sureste de la ciudad,
mismo que fuera verificado por la Arq. Nohemi Alemdn Herndndez, en su cardcter de Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del R. Ayuntamiento, a efecto de que sea revisado y proceda la aprobacién por el Honorable Cabildo en Pleno.

SEGUNDO: Que de acuerdo a los documentales presentados por la empresa RT HOGARES, S.A. DE C.V., es procedente para
el tramite de la solicitud; cumpliendo con lo establecido por Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y De-
sarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, asi como lo sefialado por el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de Reynosa, Tamaulipas, ratificado en Sesion de Cabildo N° 80, de fecha 28 de octubre de 2020, y publicado
por el Periédico Oficial de fecha 15 de diciembre de 2020.

Cabe mencionar que el objeto del Cambio de Uso de Suelo posterior a su autorizacion es desarrollar un proyecto Habitacional
del Programa de Vivienda para el Bienestar que se 1lamard “RIBERAS DEL VALLE SUR” del predio identificado como finca
258174 con una superficie de 10-16-00 hectareas.
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TERCERO: Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, esta Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas:
DICTAMINA

UNICO: Toda vez que los integrantes de esta Comision tuvieron a bien analizar el expediente, acuerdan que es PROCEDENTE
someter a la aprobacion del Honorable Cabildo en Pleno el tramite de Cambio de Uso de Suelo de agricola de alta productividad
a mixto medio de 109 viv/ha hasta 4 niveles de altura del predio identificado como finca 258174 con una superficie de 10-16-00
hectdreas, ubicado al sureste de la ciudad; solicitado por la empresa RT HOGARES, S.A. DE C.V. debiendo quedar descrito de
la siguiente forma:

TABLA DE USO DE SUELO

DENSIDAD PROPUESTAY
PROYECTO USO DE SUELO ACTUAL DEODESHELY NUMERO DE NIVELES DE
PROPUESTO
ALTURA
RIBERAS DEL VALLE AGRICOLA DE ALTA 109 VIV, /HA.
SUR PRODUCTIVIDAD MIXTO MEDIO HASTA 4 NIVELES DE ALTURA

En virtud de haber dado cumplimiento a los requisitos y ordenamientos establecidos en los articulos 12, 186, 187,189y 190 y
demas relativos y aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Tamaulipas, firmando de conformidad para que se continde con el trdmite correspondiente. Lo anterior para su conocimiento
y fines a que haya lugar.

Atentamente

Los Regidores Integrantes de la Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Ptiblicas para la Autorizacién de Fraccionamien-
tos. Los CC. Silvia Carmina Rodriguez Trevifio, ribrica; Oralia Cantd Cantd, rdbrica; Jorge Alfredo Santa Ana Castro, ribrica;
Sofia Garcia Gomez, riibrica; Vianey Azeneth Escobedo Prado, ribrica; Juan Joaquin Ramirez Martinez, ribrica; y Juana Alicia
Sanchez Jiménez, rabrica.

El Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquin de Ledn Villarreal, somete a consideracion la aprobacion del dictamen
referente al proyecto donde la empresa RT HOGARES, S.A. DE C.V., solicita el cambio de uso de suelo de agricola de alta
productividad a mixto medio hasta 4 niveles de altura, del predio identificado como finca 258174. Obteniendo: 22 VOTOS
A FAVOR DE LOS CC. ZITA DEL CARMEN GUADARRAMA ALEMAN, HUGO FELIPE CHAVEZ HERRERA, ORALIA
CANTU CANTU, RAMIRO GARZA TREVINO, KARLA PAOLA LUNA GONZALEZ, ARNOLDO TREVINO AZUELA,
OLALLA YADIRA DELGADILLO CHAPA, JORGE ALFREDO SANTA ANA CASTRO, MARIA ANSELMA HERRERA
RODRIGUEZ, TEOFILO RUBIO MALDONADO, SILVIA CARMINA RODRIGUEZ TREVINO, ALAN EFREN DOMIN-
GUEZ JIMENEZ, MAGDALENA BERENICE CAMPOS TELLEZ, MARIO SORIA JR., ELISHEVA SARAI GUADARRAMA
HERNANDEZ, BRAYAN NICOLAS VICENTE SALINAS, SOFiA GARCIA GOMEZ, MARYCARMEN PALMA NAVARRO,
VIANEY AZENETH ESCOBEDO PRADO, JOAQUIN RAMIREZ MARTINEZ, JORGE EDUARDO GOMEZ FLORES, JUA-
NA ALICIA SANCHEZ JIMENEZ; Y UN VOTO EN CONTRA DEL C. ARMANDO BENITO DE JESUS SAENZ BARELLA;
POR LO TANTO, Y CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN ELARTICULO 44 DEL CODIGO MUNICIPAL
PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS, FUE APROBADO POR MAYORIA DE LOS PRESENTES EL DICTAMEN
EMITIDO POR LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS.

APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL PROYECTO
DE CAMBIO DE DENSIDAD DE USO DE SUELO E INCREMENTO DE ALTURA
HASTA 4 NIVELES DE UN PREDIO IDENTIFICADO COMO FINCA 180579

El dia treinta de octubre del afio dos mil veinticinco y segtin consta en el Acta de la QUINCUAGESIMA CUARTA SESION DE
CABILDO, celebrada de forma ordinaria; se presentd, en el VI punto del Orden del Dia.

PROPUESTA,ANALISIS, DISCUSION Y, EN SU CASO,APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL PRO-
YECTO EN DONDE LA EMPRESA SALVE HABITACIONAL, S.A. DE C.V. SOLICITA EL CAMBIO DE DEN-
SIDAD DE USO DE SUELO DE 62 VIV/HA A 100 VIV/HA, E INCREMENTO DE ALTURA HASTA 4 NIVELES
DE UN PREDIO IDENTIFICADO COMO FINCA 180579 CON UNA SUPERFICIE DE 12-41-50 HECTAREAS.

Reynosa, Tamaulipas, a 27 de octubre de 2025.

La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas se permite emitir DICTAMEN sobre el estudio realizado al expediente inte-
grado para autorizacién de Cambio de Densidad de Uso de Suelo, solicitado por la empresa SALVE HABITACIONAL, S.A.DE C.V.
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CONSIDERANDO

PRIMERO: Que de acuerdo al oficio SEDUMA-2868-2025, enviado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambien-
te, Arq. Nohemi Alemdn Herndndez, al Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquin De Le6n Villarreal, en donde remite
expediente de Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha a 100 viv/ha e incremento de altura hasta 4 niveles del predio
identificado como finca 180579, con una superficie de 12-41-50 hectéreas, ubicado al sureste de la ciudad; a efecto de que sea
revisado y proceda la aprobacién por el Honorable Cabildo.

SEGUNDO: Que habiendo recibido esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas el oficio enviado por el Lic.
Antonio Joaquin De Leén Villarreal, Secretario del Ayuntamiento, mediante el cual anexa expediente de Cambio de Densidad de
Uso de Suelo propiedad de la empresa SALVE HABITACIONAL, S.A. DE C.V. para el estudio sobre la legal procedencia de la
autorizacion de la solicitud presentada.

TERCERO: Esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas, en coordinacién con la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente, revisé los documentos requeridos a efecto de evaluar la solicitud de CAMBIO DE DENSIDAD DE
USO DE SUELQ; se analiz6 la informacién que acredita el cumplimiento de los requisitos establecidos en las disposiciones de
cardcter general que al efecto expide este Ayuntamiento, siendo los siguientes: Solicitud, pago del impuesto predial al corriente,
escritura de propiedad, certificado de libertad de gravamen, copia de identificacion y planos de Cambio de Densidad de Uso de
Suelo.

CUARTO: Con fundamento en el cumplimiento de los articulos 12, 186, 187, 189 y 190 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo para el Estado de Tamaulipas, y de conformidad con los articulos 16 y 17 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento, esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas:

RESUELVE

PRIMERO: Integrado y analizado que fue el expediente iniciado en atencion a la solicitud presentada por la empresa SALVE
HABITACIONAL, S.A. DE C.V., del predio identificado como finca 180579 con una superficie de 12-41-50 hectéreas, ubicado
al sureste de la ciudad, mismo que fuera verificado por la Arq. Nohemi Aleman Herndndez, en su caracter de Secretaria de De-
sarrollo Urbano y Medio Ambiente del R. Ayuntamiento, a efecto de que sea revisado y proceda la aprobacion por el Honorable
Cabildo en Pleno.

SEGUNDO: Que de acuerdo a los documentales presentados por la empresa SALVE HABITACIONAL, S.A. DE C.V,, es
procedente para el tramite de la solicitud; cumpliendo con lo establecido por Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, asi como lo sefialado por el Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Reynosa, Tamaulipas, ratificado en Sesion de Cabildo N° 80, de fecha 28 de octubre de 2020,
y publicado por el Periédico Oficial de fecha 15 de diciembre de 2020.

Cabe mencionar que el objeto del Cambio de Densidad de Uso de Suelo posterior a su autorizacién es desarrollar un proyecto
Habitacional del Programa de Vivienda para el Bienestar que se llamard “PALMAS ELITE” de un predio identificado como
finca 180579 con una superficie de 12-41-50 hectareas.

TERCERO: Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, esta Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas:
DICTAMINA

UNICO: Toda vez que los integrantes de esta Comision tuvieron a bien analizar el expediente, acuerdan que es PROCEDEN-
TE someter a la aprobacion del Honorable Cabildo en Pleno el trdmite de Cambio de Densidad de Uso de Suelo de 62 viv/ha
a 100 viv/ha e incremento de altura hasta 4 niveles del predio identificado como finca 180579 con una superficie de 12-41-50
hectareas, ubicado al sureste de la ciudad; solicitado por la empresa SALVE HABITACIONAL, S.A. DE C.V. debiendo quedar
descrito de la siguiente forma:

TABLA DE USO DE SUELO

DENSIDAD
PROPUESTAY
NUMERO DE NIVELES

DENSIDAD ACTUAL Y
PROYECTO USO DE SUELO ACTUAL | NUMERO DE NIVELES

DE ALTURA E ALTURA
62 VIV.
100 VIV. JHA.
HABITACIONAL IHA.
PALMASELITE | DENSIDAD MUY ALTA | HASTA 3 NIVELES DE | HASTA 4 NVELES D

ALTURA
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En virtud de haber dado cumplimiento a los requisitos y ordenamientos establecidos en los articulos 12, 186, 187,189y 190 y
demas relativos y aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Tamaulipas, firmando de conformidad para que se continde con el trdmite correspondiente. Lo anterior para su conocimiento
y fines a que haya lugar.

Atentamente

Los Regidores Integrantes de 1a Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas para la Autorizacién de Fraccionamien-
tos. Los CC. Silvia Carmina Rodriguez Trevifio, ribrica; Oralia Cantd Cantd, rdbrica; Jorge Alfredo Santa Ana Castro, ribrica;
Sofia Garcia Gémez, riibrica; Vianey Azeneth Escobedo Prado, ribrica; Juan Joaquin Ramirez Martinez, ribrica; y Juana Alicia
Sanchez Jiménez, rabrica.

El Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquin de Ledn Villarreal, somete a consideracion la aprobacién del dictamen refe-
rente al proyecto donde la empresa SALVE HABITACIONAL, S.A. DE C.V., solicita el cambio de Densidad de Uso de Suelo
e incremento de altura hasta 4 niveles de un predio identificado como finca 180579. Obteniendo: 22 VOTOS A FAVOR DE
LOS CC. ZITA DEL CARMEN GUADARRAMA ALEMAN, HUGO FELIPE CHAVEZ HERRERA, ORALIA CANTU CAN-
TU, RAMIRO GARZA TREVINO, KARLA PAOLA LUNA GONZALEZ, ARNOLDO TREVINO AZUELA, OLALLA YA-
DIRA DELGADILLO CHAPA, JORGE ALFREDO SANTA ANA CASTRO, MARIA ANSELMA HERRERA RODRIGUEZ,
TEOFILO RUBIO MALDONADO, SILVIA CARMINA RODRIGUEZ TREVINO, ALAN EFREN DOMINGUEZ JIMENEZ,
MAGDALENA BERENICE CAMPOS TELLEZ, MARIO SORIA JR., ELISHEVA SARAI GUADARRAMA HERNANDEZ,
BRAYAN NICOLAS VICENTE SALINAS, SOFIA GARCIA GOMEZ, MARY CARMEN PALMA NAVARRO, VIANEY AZE-
NETH ESCOBEDO PRADO, JOAQUIN RAMIREZ MARTINEZ, JORGE EDUARDO GOMEZ FLORES, JUANA ALICIA
SANCHEZ JIMENEZ; Y UN VOTO EN CONTRA DEL C. ARMANDO BENITO DE JESUS SAENZ BARELLA; POR LO
TANTO Y CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 44 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA
EL ESTADO, DE TAMAULIPAS, FUE APROBADO POR MAYORIA DE LOS PRESENTES EL DICTAMEN EMITI-
DO POR LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS.

APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL PROYECTO DE
CAMBIO DE USO DE SUELO DE AGRICOLA DE BAJA PRODUCTIVIDAD A MIXTO ALTO,
DE UN PREDIO IDENTIFICADO COMO FINCA 19226; Y DE AGRICOLA DE ALTA
PRODUCTIVIDAD A MIXTO ALTO, DE UN PREDIO IDENTIFICADO COMO
CLAVE CATASTRAL 31092371, 31092372 'Y 31090177

El dia treinta de octubre del afio dos mil veinticinco y segiin consta en el Acta de la QUINCUAGESIMA CUARTA SESION DE
CABILDO, celebrada de forma ordinaria; se presentd, en el VI punto del Orden del Dia.

PROPUESTA, ANALISIS, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL
PROYECTO EN DONDE LA EMPRESA SALVE HABITACIONAL, S.A. DE C.V. SOLICITA EL CAMBIO DE
USO DE SUELO DE AGRICOLA DE BAJA PRODUCTIVIDAD A MIXTO ALTO DE 85 VIV/HA DE UN PREDIO
IDENTIFICADO COMO FINCA 19226 CON UNA SUPERFICIE DE 88-00-00 HECTAREAS.

PROPUESTA,ANALISIS, DISCUSION Y, EN SU CASO,APROBACION DEL DICTAMEN REFERENTE AL PROYEC-
TO EN DONDE LA EMPRESA SALVE HABITACIONAL, S.A. DE C.V. SOLICITA EL CAMBIO DE USO DE SUELO
DE AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD A MIXTO ALTO DE 116 VIV/HA DE UN PREDIO IDENTIFICADO CON
CLAVE CATASTRAL 31092371, 31092372 Y 31090177 CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 30-33-91.24 HECTAREAS
UBICADAS AL SURESTE DE LA CIUDAD.

Reynosa, Tamaulipas, a 27 de octubre de 2025.

La Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas se permite emitir DICTAMEN sobre el estudio realizado al expediente
integrado para autorizacién de Cambio de Uso de Suelo, solicitado por la empresa SALVE HABITACIONAL, S.A.DE C.V.

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que de acuerdo al oficio SEDUMA-2869-2025, enviado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambien-
te, Arq. Nohemi Aleman Herndndez, al Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquin De Ledn Villarreal, en donde remite
expediente de Cambio de Uso de Suelo de Agricola de baja productividad a Mixto Alto de 85 viv/ha de un predio identificado
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como finca 19226 con una superficie de 88-00-00 hectdreas y Cambio de Uso de Suelo de agricola de alta productividad a mixto
alto de 116 viv/ha, de un predio identificado como Clave Catastral 31092371, 31092372 y 31090177 con una superficie total de
30-33-91.24 hectdreas, ubicado al sureste de la ciudad; a efecto de que sea revisado y proceda la aprobacién por el Honorable
Cabildo.

SEGUNDO: Que habiendo recibido esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas el oficio enviado por el Lic.
Antonio Joaquin De Ledn Villarreal, Secretario del Ayuntamiento, mediante el cual anexa expediente de Cambio de Uso de
Suelo propiedad de la empresa SALVE HABITACIONAL, S.A. DE C.V. para el estudio sobre la legal procedencia de la auto-
rizacién de la solicitud presentada.

TERCERO: Esta Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas, en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Ur-
bano y Medio Ambiente, revis6 los documentos requeridos a efecto de evaluar la solicitud de CAMBIO DE USO DE SUELO; se
analiz6 la informacion que acredita el cuamplimiento de los requisitos establecidos en las disposiciones de cardcter general que al
efecto expide este Ayuntamiento, siendo los siguientes: Solicitud, pago del impuesto predial al corriente, escritura de propiedad,
certificado de libertad de gravamen, copia de identificacion y planos de Cambio de Uso de Suelo.

CUARTO: Con fundamento en el cumplimiento de los articulos 12, 186, 187, 189 y 190 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo para el Estado de Tamaulipas, y de conformidad con los articulos 16 y 17 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento, esta Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas:

RESUELVE

PRIMERO: Integrado y analizado que fue el expediente iniciado en atencién a la solicitud presentada por la empresa SALVE
HABITACIONAL, S.A. DE C.V., Cambio de Uso de Suelo de agricola de baja productividad a mixto alto de 85 viv/ha de un
predio identificado como finca 19226, con una superficie de 88-00-00 hectdreas; y Cambio de Uso de Suelo de agricola de alta
productividad a mixto alto de 116 viv/ha, de un predio identificado como Clave Catastral 31092371, 31092372 y 31090177 con
una superficie total de 30-33-91.24 hectdreas, ubicado al sureste de la ciudad, mismo que fuera verificado por la Arq. Nohem{
Alemdan Herndndez, en su cardcter de Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del R. Ayuntamiento, a efecto de que
sea revisado y proceda la aprobacién por el Honorable Cabildo en Pleno.

SEGUNDO: Que de acuerdo a los documentales presentados por la empresa SALVE HABITACIONAL, S.A. DE C.V,, es
procedente para el tramite de la solicitud; cumpliendo con lo establecido por Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Tamaulipas, asi como lo sefialado por el Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Reynosa, Tamaulipas, ratificado en Sesion de Cabildo N.° 80, de fecha 28 de octubre de 2020,
y publicado por el Periddico Oficial de fecha 15 de diciembre de 2020.

Cabe mencionar que el objeto del Cambio de Uso de Suelo posterior a su autorizacion es desarrollar dos proyectos Habitaciona-
les del Programa de Vivienda para el Bienestar que se llamaran “RESERVA PALMAS ELITE” de un predio con una superficie
total de 30-33-91.24 hectdreas y “CIPRESES” de un predio identificado como finca 19226 con una superficie de 88-00-00
hectareas.

TERCERO: Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, esta Comision de Asentamientos Humanos y Obras Publicas:
DICTAMINA

UNICO: Toda vez que los integrantes de esta Comisién tuvieron a bien analizar el expediente, acuerdan que es PROCEDENTE
someter a la aprobacién del Honorable Cabildo en Pleno, el tramite de Cambio de Uso de Suelo de agricola de baja productivi-
dad a mixto alto de 85 viv/ha de un predio identificado como finca 19226, con una superficie de 88-00-00 hectdreas; y Cambio
de Uso de Suelo de agricola de alta productividad a mixto alto de 116 viv/ha de un predio identificado como Clave Catastral
31092371, 31092372 y 31090177, con una superficie total de 30-33-91.24 hectareas, ubicado al sureste de la ciudad; solicitado
por la empresa SALVE HABITACIONAL, S.A. DE C.V. debiendo quedar descrito de la siguiente forma:

TABLA DE USO DE SUELO
DENSIDAD
USO DE SUELO USO DE SUELO PROPUESTA Y
PROYECTO ACTUAL PROPUESTO NUMERO DE
NIVELES DE ALTURA
AGRICOLA DE ALTA 716 VIV X HECTAREA
RESERVA PALMAS PRODUCTIVIDAD MIXTO ALTO ALTURA 4 NIVELES
ELITE
BBVIVX
CIPRESES AS;?&&?&S:SA MMIXTO ALTO HECTAREA
ALTURA 4 NIVELES
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En virtud de haber dado cumplimiento a los requisitos y ordenamientos establecidos en los articulos 12, 186, 187, 189y 190 y
demds relativos y aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Tamaulipas, firmando de conformidad para que se contintde con el trdmite correspondiente. Lo anterior para su conocimiento
y fines a que haya lugar.

Atentamente

Los Regidores integrantes de la Comisién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas para la Autorizacién de Fraccionamien-
tos. Los CC. Silvia Carmina Rodriguez Trevifio, ribrica; Oralia Cantd Cantd, ribrica; Jorge Alfredo Santa Ana Castro, ribrica;
Sofia Garcia Goémez, riibrica; Vianey Azeneth Escobedo Prado, ribrica; Juan Joaquin Ramirez Martinez, ribrica; y Juana Alicia
Sanchez Jiménez, rdbrica.

El Secretario del Ayuntamiento, Lic. Antonio Joaquin de Le6n Villarreal, somete a consideracion la aprobacion del dictamen refe-
rente al proyecto donde la empresa SALVE HABITACIONAL, S.A. DE C.V., solicita el Cambio de Uso de Suelo de agricola
de baja productividad a mixto alto, de un predio identificado como finca 19226; y de agricola de alta productividad a mixto
alto, de un predio identificado como clave catastral 31092371, 31092372 y 31090177. Obteniendo: 22 VOTOS A FAVOR
DE LOS CC. ZITA DEL CARMEN GUADARRAMA ALEMAN, HUGO FELIPE CHAVEZ HERRERA, ORALIA CANTU
CANTU, RAMIRO GARZA TREVINO, KARLA PAOLA LUNA GONZALEZ, ARNOLDO TREVINO AZUELA, OLALLA
YADIRA DELGADILLO CHAPA, JORGE ALFREDO SANTA ANA CASTRO, MARIA ANSELMA HERRERA RODRI-
GUEZ, TEOFILO RUBIO MALDONADO, SILVIA CARMINA RODRIGUEZ TREVINO, ALAN EFREN DOMINGUEZ JI-
MENEZ, MAGDALENA BERENICE CAMPOS TELLEZ, MARIO SORIA JR., ELISHEVA SARAI GUADARRAMA HER-
NANDEZ, BRAYAN NICOLAS VICENTE SALINAS, SOFIA GARCIA GOMEZ, MARYCARMEN PALMA NAVARRO,
VIANEY AZENETH ESCOBEDO PRADO, JOAQUIN RAMIREZ MARTINEZ, JORGE EDUARDO GOMEZ FLORES,
JUANA ALICIA SANCHEZ JIMENEZ; Y UN VOTO EN CONTRA DEL C. ARMANDO BENITO DE JESUS SAENZ
BARELLA; POR LO TANTO,Y CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 44 DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS, FUE APROBADO POR MAYORIA DE LOS PRESENTES EL
DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OBRAS PUBLICAS.
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